Envoyé en préfecture le 18/02/2022
Recu en préfecture le 18/02/2022

ENTRE § Affiché le 21/02/2022 s &
= 2 Y i ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE
4 A ¢
REPUBLIQUE FRANCAISE =__'_"-' i = ELE.
DEPARTEMENT DE L'ISERE Q E E =i E Entre Bievre et Rhone
5] .-‘l =) Communauté de communes
ET 5‘5.. iE L Rue du 19 Mars 1962
wakic. - 38556 Saint-Maurice-IExl Cedex
b T.0474293100
COMMUNAUTE DE COMMUNES F.0474293109

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil Communautaire

Séance du 31 janvier 2022 Délibération n°2022/005

Nombre de conseillers :

En exercice : 66 Présents : 51 Votants : 60 Pour : 60 Contre : 0 Abstention : 0

L'an deux mille vingt-deux, le 31 janvier a 18h30, le Conseil Communautaire de |a
Communauté de Communes Entre Biévre Et Rhéne, diment convoqué, s'est réuni en
séance ordinaire a l'auditorium a St Clair du Rhéne, sous la présidence de Sylvie
DEZARNAUD, Présidente de la communauté de communes. La séance du conseil
communautaire est fermée au public et transmise en direct sur la chaine Youtube de EBER
dont le lien est disponible sur www.entre-bievreetrhone.fr

Date de convocation du Conseil : 24 janvier 2022.

MEMBRES PRESENTS :

AGNIN

ASSIEU

'AUBERIVES SUR VAREZE
BEAUREPAIRE
BELLEGARDE POUSSIEU
CHALON

CHANAS

CHEYSSIEU

CLONAS SUR VAREZE
COUR ET BUIS

JARCIEU

LE PEAGE DE ROUSSILLON

LES ROCHES DE CONDRIEU
MOISSIEU SUR DOLON
MONSTEROUX MILIEU
MONTSEVEROUX

PACT

PISIEU

POMMIER DE BEAUREPAIRE
PRIMARETTE

REVEL TOURDAN
ROUSSILLON

SABLONS

SAINT ALBAN DU RHONE
SAINT BARTHELEMY
SAINT CLAIR DU RHONE

M. MONTEYREMARD Christian

M. SEGUI Jean-Michel

Mme CHELLE Dorothée

Mme MOULIN-MARTIN Beatrice, M. SOLMAZ Kenan
Mme GRANGEOT Christelle

Mme TYRODE Elisabeth

M. MALATRAIT Jean-Charles, Mme COULAUD Raymonde
M. BONNETON Gilles

M. VIALLATTE Régis

M. GARNIER Jacques

M. BERHAULT Yann

M. MONDANGE André, Mme ALBUS Delphine, M. DARBON
Thierry, M. COURION Sébastien

Mme DUGUA Isabelle

M. MANIN Gilbert

M. MERLIN Denis

M. PIVOTSKY Pierre

M. ILTIS Laurent

M. DURIEUX Jean-Luc

M. PASCAL Michel

Mme FAVRE MERMET Patricia

Mme DEZARNAUD Sylvie

M. DURANTON Robert, Mme BONNET Josette, M.
ROUSVOAL Marc, Mme HAINAUD Marie-Christine, Mme
LINOSSIER Nathalie

M. TEIL Laurent

M. CHAMBON Denis

M. BECT Gérard

M. MERLIN Olivier, Mme LECOUTRE Sandrine, M.
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DESSEIGNET Frédéric

SAINT JULIEN DE L'HERMS M. MONTEYREMARD Axel

SAINT MAURICE L'EXIL M. GENTY Philippe, Mme LIBERO Marie-France, M.
CORRADINI Louis, Mme RABIER Christine, M. RULLIERE
Claude, Mme CHOUCHANE Aida

SAINT PRIM M. CROS Michel

SAINT ROMAIN DE SURIEU M. MOUCHIROUD Robert

SALAISE SUR SANNE M. VIAL Gilles, Mme BUNIAZET Frangoise, M. AZZOPARDI
Xavier

SONNAY M. LHERMET Claude

VERNIOZ M. REY Jean-Marc

EXCUSES AVEC POUVOIR : M. Jean-Michel DOLPHIN pouvoir & M. Christian MONTEYREMARD,
M. Yannick PAQUE pouvoir a M. Kenan SOLMAZ, M. Yann FLAMANT pouvoir a Mme Béatrice
MOULIN MARTIN, Mme MONNERY Annie pouvoir 8 Mme Sylvie DEZARNAUD, Mme ROBERJOT
Véronique pouvoir & M. André MONDANGE, M. René PEY pouvoir a Mme Josette BONNET, M,
BOUSSARD Gérard pouvoir 8 Mme Marie-Christine HAINAUD, Mme Nathalie MOREL pouvoir 3 M.
Laurent TEIL, Mme Dominique GIRAUD pouvoir a8 M. Gilles VIAL

EXCUSES : M. Sébastien ANDRE, M. Jean-Paul IMBLOT

ABSENTS : M. Gabriel GIRARD, M. Jean-Francois PAVONI, Mme Zerrin BATARAY, M. Luc SATRE
Madame Isabelle DUGUA a été élue secrétaire de séance.
3 ® R £

OBJET : Approbation de la modification simplifiée n°1 du plan local d’'urbanisme de la
commune de Saint Clair du Rhone

Monsieur le Vice-Président rappelle que, par délibération du 23 novembre 2020, le Conseil
communautaire a décidé de conduire la procédure de modification simplifiee du PLU de
Saint Clair du rhéne.

En application de I'article L.153-45 du code de l'urbanisme, cette modification simplifiée avait
pour objet :

o La modification de 'OAP Terre de Join pour assurer sa réalisation

o La mise en compatibilité du PLU avec la révision du SCOT des Rives du
Rhéne approuvée le 28 novembre 2019, sur le volet commercial.

Le dossier de modification simplifiée avait fait I'objet, le 19 octobre 2021, d’'une décision de la
mission régionale d'autorité  environnementale le dispensant d'une évaluation
environnementale (décision n°2021-ARA-2376).

Conformément a l'article L153-40 du code de I'urbanisme, Madame la Présidente a notifié le
projet de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées (PPA) ainsi qu'au Maire
de la commune de Saint Clair du Rhéne le 2 septembre 2021 et les a invités a Iui faire part
de leurs éventuels avis sous un mois.

Les PPA suivantes ont transmis un courrier a la Présidente pour lui faire part de leurs avis :
- Chambre de Commerce et d'Industrie Nord Isére : réponse en date du 13 septembre
2021, soutien au projet de modification
Chambre des Métiers et de |'Artisanat : réponse en date du 14 septembre 2021, émet
un avis favorable sous réserve d’harmoniser les surfaces de plancher plafond des
activités commerciales en zones Ua, Ub et Uec.
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Syndicat Mixte des Rives du Rhéne : réponse en date du 29 septembre 2021, émet
un avis favorable sous réserve d'une redéfinition des conditions d'implantation
commerciale en zone Ub et des activités recevant du public en zone Uc et Ud.

Les autres personnes publiques associées n'ayant pas rendu d'avis, ceux-ci sont réputés
favorables.

Conformement & la délibération du conseil communautaire n°2021-151 du 26 juillet 2021, le
dossier relatif au projet de modification simplifiée du PLU de Saint Clair du Rhone a été mis
a disposition du public du 18 octobre 2021 au 19 novembre 2021 a la mairie de Saint Clair
du Rhéne et au siege de la Communauté de communes. Cette mise a disposition avait été
précédee d'une annonce par affichage et d’un avis de presse publié dans le Dauphiné Libéré
en date du 7 octobre 2021.

Au cours de la période de mise a disposition, aucune observation n'a été laissée sur les
deux registres prévus a cet effet en mairie de Saint Clair du Rhéne ou au siége de la
Communauté de communes. De méme, aucun courrier n'est parvenu a la Madame la
Présidente pour réagir sur ce projet.

Il convient de faire le bilan des consultations et de la mise a disposition :

- Concernant la demande de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat : le réglement
écrit du PLU distingue des surfaces au regard de la localisation des activités
commerciales et en cohérence avec le projet communal. En outre, cette demande
n'est pas recevable dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée.

- Concernant la demande du Syndicat Mixte des Rives du Rhéne : la Communauté
de communes conduit actuellement un schéma d'accueil économique et commercial
qui définira plus précisément les zones de commerce visées par le DAAC et
nécessitera aussi le maintien des surfaces commerciales. En zone Uc et Ud, I'activité
de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle étant accessoire a I'habitation, la
surface de 150 m? est bien dimensionnée au regard des activités existantes.

L'examen de I'ensemble des observations émises sur le projet lors de la notification du projet
aux personnes publiques associées et de la mise a disposition du public, conduit le Conseil
communautaire a ne pas rectifier le dossier de modification simplifiée du PLU de la
commune de Saint Clair du Rhéne.
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Madame la Présidente propose :
- de tirer un bilan favorable de la mise a disposition du dossier au public ;

- dapprouver la modification simplifié¢e du PLU de la commune de Saint Clair du
Rhone telle que notifiee aux Personnes Publiques Associées et mise & disposition du
public.

- de rendre exécutoire cet acte, conformément au L153-48 du code de 'urbanisme en :

* le transmettant a 'autorité administrative compétente de I'Etat :

= [affichant au siége de 'EPCI pendant 1 mois (R153-21 du CU) ;

= ['affichant en mairie de Saint Clair du Rhéne pendant 1 mois (R153-21 du
CU) |

* mentionnant cet affichage dans le journal « le Dauphiné libéré » (R153-21 du
CU)

* le publiant au recueil des actes administratifs (1° du R153-21 du CU).

Le Conseil Communautaire,
- Vu les statuts de la Communauté de Communes Entre Biévre et Rhone,

- Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

- Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a 48, R.153-20 et R.153-21,

- Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Clair du Rhéne approuvé le 25 juin
2018 et mis a jour le 25 avril 2019 ;

- Vu la delibération du conseil communautaire en date du 23 novembre 2020 autorisant la
présidente a prescrire la modification simplifiée du PLU ;

- Vu l'arréte n°AAG_2021_212 du 08 juillet 2021 de Mme la Présidente, relatif a la
prescription de la modification simplifiée n°1 du PLU de Saint Clair du Rhéne ;

- Vu la délibération n°2021/151 du conseil communautaire du 26 juillet 2021 définissant les
modalites de mise a disposition du public du dossier de modification simplifié¢e n°1 du PLU
de Saint Clair du Rhéne ;

- Considérant que le projet de modification simplifi€ée du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est
presenté au Conseil communautaire est prét a étre approuvé tel qu'il a été notifié aux
Personnes Publiques Associées et mis a disposition du public :

il
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- tire un bilan favorable de la mise a disposition du dossier au public :

- approuve la modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Saint Clair du

Rhoéne !

- demande a Madame la présidente de rendre exécutoire cet acte, conformément au

L153-48 du code de l'urbanisme en :

* le transmettant a I'autorité administrative compétente de I'Etat :
» [affichant au siége de 'EPCI pendant 1 mois (R153-21 du CU) :
» ['affichant en mairie de Saint-Clair du Rhéne pendant 1 mois (R153-21

du CU) ;

* mentionnant cet affichage dans le journal «le Dauphiné libéré »

(R153-21 du CU) ;

* le publiant au recueil des actes administratifs (1° du R153-21 du CU).

- mandate Madame la presidente pour prendre toute autre décision et signer tout
document nécessaire a I'exécution de la présente délibération.

Fait et délibéré les mémes jour, mois et an que ci-dessus.

Pour extrait conforme
La Présidente,
. Sylvie DEZARNAUD
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
ENTRE BIEVRE ET RHONE

PLAN LocAL D’URBANISME
DE SAINT-CLAIR DU RHONE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Janvier 2022

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2022,
Madame la Présidente, Sylvie DEZARNAUD

Mairie de SAINT-CLAIR DU RHONE

Place Charles de Gaulle /38 370 SAINT-CLAIR DU RHONE
Tél: 04745643 15

Fax :04 74 56 39 68

Mail : contact@mairie-stclairdurhone.com
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LISTE DES PIECES

Piece N°0. PIECES ADMINISTRATIVES

P1ECE N°1. EXPOSE DES MOTIFS ET NOTICE DE PRESENTATION — valant complément du rapport de
présentation dans sa version approuvée le 25 juin 2018

PiECE N°3. ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
PIECE N°4a. PLAN DE ZONAGE
PIECE N°4b. PLAN DE ZONAGE DES RISQUES, SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET NUISANCES

PIECE N°5. REGLEMENT ECRIT

La piece PADD, ainsi que les pieces annexes du PLU approuvé 25 juin 2018 sont inchangées par la
présente modification simplifiée.

[ NJERSTICE

INTERSTICE SARL
URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ESPACE SAINT-GERMAIN — BAT. ORION
30 AV. GENERAL LECLERC
38200 VIENNE

TEL 04.74.29.95.60
contact@interstice-urba.com
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
ENTRE BIEVRE ET RHONE

PLAN LocAL D’URBANISME

DE SAINT-CLAIR DU RHONE

IMODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
— I

PIECEN°O ;
PIECES ADMINISTRATIVES

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2022,
Madame la Présidente, Sylvie DEZARNAUD

Mairie de SAINT-CLAIR DU RHONE

Place Charles de Gaulle /38 370 SAINT-CLAIR DU RHONE
Tél: 04745643 15

Fax :04 74 56 39 68

Mail : contact@mairie-stclairdurhone.com
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INJERSTICE

INTERSTICE SARL
URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ESPACE SAINT-GERMAIN — BAT. ORION
30 AV. GENERAL LECLERC
38 200 VIENNE

TEL 04.74.29.95.60
contact@interstice-urba.com
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Extrait du Registre des Délibérations

Séance du 23 novembre 2020

Nombre de conseillers ;
En exercice : 66

Présents : 55 Votants : 60

du Conseil Communautaire

Délibération n°2020/274

Pour: 60 Contre: Abstention :

L’an deux mille vingt, le 23 novembre a 18h30, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Entre Bievre et Rhone, diiment convoqué, s”est réuni en séance ordinaire a la salle de concert
du Conservatoire place Charles de Gaulle a St Clair du Rhéne, en visio conférence avec la salle de
I'Espace rue Anatole France a Roussillon et la salle du conseil (mairie) 28 rue Frangais a Beaurepaire,
sous la présidence de Madame Sylvie DEZARNAUD, Présidente de la communauté de communes. Les
¢lus communautaires sont répartis sur les 3 sites.

La séance du conseil communautaire est fermée au public et transmise en direct sur la chaine Youtube
de EBER dont le lien est disponible sur www.entre-bievreetrhone.fr

Date de convocation du Conseil : 17 novembre 2020,

OBJET : Aménagement du territoire. Modifications simplifiées de PLU

MEMBRES PRESENTS :

AGNIN

ANJOU

ASSIEU

AUBERIVES SUR VAREZE
BEAUREPAIRE

BELLEGARDE POUSSIEU
BOUGE CHAMBALUD
CHALON

CHANAS

CHEYSSIEU

CLONAS SUR VAREZE
JARCIEU

LE PEAGE DE ROUSSILLON

LES ROCHES DE CONDRIEU
MOISSIEU SUR DOLON
MONSTEROUX MILIEU
PACT

PISIEU

POMMIER DE BEAUREPAIRE
PRIMARETTE

REVEL TOURDAN

M. MONTEYREMARD Christian

M. DOLPHIN Jean-Michel

M. SEGUI Jean-Michel

Mme ZOBOROWSKI Dorothée

Mme MOULIN-MARTIN Béatrice, Madame MONNERY Annie,
M. FLAMANT Yann

Mme GRANGEOT Christelle

M. ANDRE Sébastien

Mme TYRODE Elisabeth

M. MALATRAIT Jean-Charles, Mme COULAUD Raymonde

M. BONNETON Gilles

M. VIALLATTE Régis

M. BERHAULT Yann

M. MONDANGE André, M. DARBON Thierry, Mme ALBUS
Delphine, M. COURION Sébastien, Mme ROBERJOT Véronique
Mme DUGUA Isabelle, M. PAVONI Jean-Frangois

M. MANIN Gilbert

M. MERLIN Denis

M. ILTIS Laurent

M. DURIEUX Jean-Luc

M. COUDERT Berard

M. MERCIER Serge

Mme DEZARNAUD Sylvie
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ROUSSILLON

SABLONS

SAINT ALBAN DU RHONE
SAINT BARTHELEMY
SAINT CLAIR DU RHONE

SAINT JULIEN DE L"HERMS
SAINT MAURICE L’EXIL

SAINT PRIM
SALAISE SUR SANNE

SONNAY
VERNIOZ
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M. DURANTON Robert, M. PEY René, Mme BONNET Josette,
Mme HAINAUD Marie-Christine, M BOUSSARD Gérard, Mme
BATARAY Zerrin

M. TEIL Laurent, Mme MOREL Nathalie

M. CHAMBON Denis

M. BECT Gérard

M. MERLIN Olivier, Mme LECOUTRE Sandrine, M.
DESSEIGNET Fréderic

M. MONTEYREMARD Axel

M. GENTY Philippe, M. CORRADINI Louis, M. RULLIERE
Claude, Mme CHOUCHANE Atda, Mme LIBERO Marie-France
M. CROS Michel

M. VIAL Gilles, Mme BUNIAZET Frangoise, M. AZZOPARDI
Xavier, Mme GIRAUD Dominique

M. LHERMET Claude

M. REY Jean-Marc

EXCUSES AVEC POUVOIR : M. Yannick PAQUE pouvoir 4 Mme Béatrice MOULIN-MARTIN, M. Kenan
SOLMAZ pouvoir 4 Mme Annie MONNERY, M. Marc ROUSVOAL pouvoir a Mme Marie-Christine
HAINAUD, Mme Nathalie LINOSSIER pouvoir & Mme Josette BONNET, Mme Christine RABIER pouvoir a
M. Philippe GENTY

EXCUSES : M. Jacques GARNIER, M. Gabriel GIRARD, M. Robert MOUCHIROUD
ABSENTS : M. Jean-Paul IMBLOT, Mme Karelle OGIER, M. Luc SATRE

Madame Isabelle DUGUA a été élue secrétaire de séance.

3 O (@ 29
OBJET : Aménagement du territoire. Modifications simplifiées de PLU

Monsieur le Vice-Président délégué a I'aménagement du territoire présente les demandes de
modification de PLU de 8 communes sur le territoire d’EBER.

- PACT : demande de modification du réglement pour admettre les piscines en zone N

- LA CHAPELLE DE SURIEU : demande de modification de I'OAP 2 du centre bourg pour assurer sa
réalisation

- PEAGE DE ROUSSILLON : demande de modification du réglement lié aux régles de stationnement pour
les constructions liées a un service public ou d’intérét collectif et aux hauteurs de cloture

- SONNAY : demande de modification du reglement pour transférer un emplacement réservé de mixité
sociale

- BOUGE CHAMBALUD : demande de modification de I'OAP de I'armoire pour assurer sa réalisation

- SAINT CLAIR DU RHONE : demande de modification de I'OAP terre de join pour assurer sa réalisation
- SAINT MAURICE I'EXIL : demande de modification du reglement sur les clotures et bandes de retrait
- CHANAS : demande de modification simplifiée de I'OAP secteur AUal pour assurer sa réalisation

-Madame la Présidente précise que toutes ces demandes ont fait 'objet d'une délibération par leurs
conseils municipaux respectifs.

Certaines de ces modifications peuvent étre réalisées en interne mais d’autres, en raison d'un travail
fin a réaliser sur |la programmation urbaine dans les OAP, requierent I'assistance d'un bureau d’étude
ce quiimplique d’autoriser Madame la Présidente a recouvrir aux services du Bureau d’étude.

En raison de leurs caractéristiques, ces modifications peuvent se faire sous le régime de la modification
simplifiée, définie par I'article L153-42 du code de 'urbanisme.
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Le Conseil Communautaire,
Aprés en avoir délibéré

- Vu I'exposé ci-dessus sur les besoins exprimés par les communes par délibération
- Vu l'arrété préfectoral n® 38-2018-12-10-004 en date du 10 décembre 2018 portant fusion de la
communauté de communes du pays roussillonnais et de la communauté de communes du territoire

de Beaurepaire au ler janvier 2019,
- Vu les statuts de la communauté de communes Entre Biévre et Rhdne et notamment son article 4-1

-Vu les articles L153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

A Iunanimité de ses membres

* Décide d’autoriser Madame la Présidente a prescrire les modifications simplifiées des PLU de
Pact, la Chapelle de Surieu, le Péage de Roussillon, Sonnay, Bougé Chambalud, Saint Clair du
Rhéne, St Maurice I'Exil, Chanas par arrété, conformément a I'article L153-37

% Décide d’autoriser Madame la Présidente a recourir aux services de Bureau d’étude sur toute
medification le nécessitant

% Précise que les modalités de mise a disposition seront définies dans une délibération
ultérieure, conformément a l'article L153-47

% Mandate Madame la Présidente pour prendre toute décision et signer tout document
nécessaire a l'exécution de la présente délibération.

Fait et delibéré les mémes jour, mois et an que ci-dessus.

Pour extrait conforme

I.a Présidente
Sylvie DEZARNAU
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Prescription de la modification simplifiée n°1 du PLU de

AAG_2021_212 Saint Clair du Rhone

08.07.2021

La Présidente de la Communauté de Communes Sylvie DEZARNAUD,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-37 ;

Vu le schéma de cohérence territorial des Rives du Rhone approuveé le 28 novembre 2019
Vu le plan local d'urbanisme de Saint-Clair-du-Rhéne, approuvé le 25 juin 2018

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 23 novembre 2020 autorisant la
présidente a prescrire la modification simplifiée du PLU ;

CONSIDERANT que la modification simplifiée envisagée du plan local d'urbanisme de Saint-
Clair-du-Rhéne a pour objet de modifier 'OAP « Terre de Join » pour la rendre réalisable et
de mettre en compatibilité le PLU avec le SCOT sur le volet commercial ;

CONSIDERANT que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d'aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un
risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d’'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’'application de la procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modification n'a pas pour effet de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construire résultant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, de
diminuer les possibilités de construire, de diminuer la surface d’une zone urbaine ou a
urbaniser et respecte les majorations de droit & construire définies a l'article L151-28 :

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d'application de la procédure de modification dite de droit commun ;

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée est menée a l'initiative de la
presidente de la communauté de communes ;

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée doit étre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme

I TERRE D'E'HERNES! entre-bievreetrhone.fr
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CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a disposition
du public du projet de modification simplifi€e du PLU pendant une durée de 1 mois selon des
modalités qui seront définies ultérieurement par déliberation, conformément a l'article L.153-
47 du code de l'urbanisme ;

ARRETE

Article 1 : La procédure de modification simplifi€e n°1 du plan local d'urbanisme de Saint-Clair-
du-Rhoéne est prescrite.

Article 2 : Le projet de modification simplifi€e porte sur la modification de 'OAP « terre de join »
sur sa programmation habitat et les équipements prévus, et la mise en compatibilité du
réglement du PLU avec le SCOT des Rives du Rhéne sur le volet commercial.

Article 3 : Le dossier de modification simplifi€e du PLUi sera notifié au Préfet et aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, avant la mise a disposition
au public.

Article 4 : Le dossier de modification simplifiée fera I'objet d'une mise a disposition du public
selon les modalités qui seront arrétées par délibération du conseil communautaire
conformément aux dispositions de I'article L.153-47 du code de I'urbanisme.

Article 5 : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la modification du
PLU seront inscrits au budget de I'exercice considéré ;

Article 6 : A l'issue de la mise a disposition prévue a l'article 4 ci-dessus, la présidente ou son
représentant, en présente le bilan au conseil communautaire qui en délibére et adopte le projet
éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par
délibération motivée ;

Article 7 : Le Directeur Général des services est chargé de I'exécution du présent arrété qui
fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-22. |l sera affiché
au siége de la communauté de communes a Saint Maurice I'Exil et en mairie de Saint-Clair-
du-Rhéne pendant le délai d'un mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéeres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du présent arrété sera
adressée a Monsieur le préfet.

Fait et arrété au siege de la Communauté de Communes Entre Biévre et Rhéne, le 08 juillet
2021

Pour extrait conforme
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil Communautaire

Séance du 26 juillet 2021 Délibération n°2021/151

Nombre de conseillers :

En exercice : 66 Présents ; 43 Votants : 57 Pour: 57 Contre : 0 Abstention : 0

L’an deux mille vingt et un, le 26 juillet & 18h30, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Entre Bi¢vre et Rhone, diiment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire a la salle des fotes
a Cour et Buis, sous la présidence de Madame Sylvie DEZARNAUD., Présidente de la communauté
de communes. La séance du conseil communautaire est fermée au public et transmise en direct sur la

chaine Youtube de EBER dont le lien est disponible sur

www.entre-bievreetrhone. fr

Date de convocation du Conseil : 20 juillet 2021.

OBJET : Délibération mise a disposition du public - Projet de modification simplifiée

du PLU de St Clair du Rhone

MEMBRES PRESENTS :

AGNIN M. MONTEYREMARD Christian

ANJOU M. DOLPHIN Jean-Michel

ASSIEU M. SEGUI Jean-Michel

BEAUREPAIRE M. PAQUE Yannick, Mme MOULIN-MARTIN Béatrice, M.
FLAMANT Yann, M. SOLMAZ Kenan

BELLEGARDE POUSSIEU M. MEYER Constant

BOUGE CHAMBALUD M. ANDRE Sébastien

CHALON Mme TYRODE Elisabeth

CHANAS M. MALATRAIT Jean-Charles, Mme COULAUD Raymonde

CLONAS SUR VAREZE M. VIALLATTE Régis

COUR ET BUIS M. ORSINGHER Philippe

LE PEAGE DE ROUSSILLON

LES ROCHES DE CONDRIEU

M. MONDANGE André, Mme ALBUS Delphine, M. COURION
Sébastien
Mme DUGUA Isabelle, M. PAVONI Jean-Frangois

MOISSIEU SUR DOLON M. MANIN Gilbert

MONSTEROUX MILIEU M. MERLIN Denis

PACT M. ILTIS Laurent

PISIEU M. DURIEUX Jean-Luc

POMMIER DE BEAUREPAIRE M. PASCAL Michel

PRIMARETTE Mme FAVRE PETIT MERMET Patricia

REVEL TOURDAN Mme DEZARNAUD Sylvie

ROUSSILLON M. DURANTON Robert, M. BOUSSARD Gérard, Mme
LINOSSIER Nathalie

SABLONS M. TEIL Laurent, Mme MOREL Nathalie

SAINT ALBAN DU RHONE

M. CHAMBON Denis

entre-bievreetrhone.fr
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SAINT BARTHELEMY M. BECT Gérard

SAINT CLAIR DU RHONE M. MERLIN Olivier

SAINT JULIEN DE L’"HERMS M. MONTEYREMARD Axel

SAINT MAURICE L’EXIL M. CORRADINI Louis, Mme RABIER Christine, M. RULLIERE
Claude

SAINT PRIM M. CROS Michel

SAINT ROMAIN DE SURIEU M. MOUCHIROUD Robert

SALAISE SUR SANNE M. VIAL Gilles

SONNAY M. LHERMET Claude

VERNIOZ Mme REUX Monique

EXCUSES AVEC POUVOIR : Mme Annie MONNERY pouvoir & M. Solmaz KENAN, M. Yann BERHAULT
pouvoir & M. Gilles VIAL, M. Thierry DARBON pouvoir a Mme Delphine ALBUS, Mme Véronique ROBERIOT
pouvoir & M. André MONDANGE, M. Jean-Paul IMBLOT pouvoir @ M. Jean-Charles MALATRAIT, M. René
PEY pouvoir & M. Robert DURANTON, Mme Josette BONNET pouvoir a M. Robert DURANTON, M. Marc
ROUSVOAL pouvoir @ M. Gérard BOUSSARD, Mme Marie-Christine HAINAUD pouvoir a M. Gérard
BOUSSARD, Mme Sandrine LECOUTRE pouvoir a M. Olivier MERLIN, M. Frédéric DESSEIGNET pouvoir a
Mme Sylvie DEZARNAUD, M. Philippe GENTY pouvoir 2 M. Louis CORRADINI, Mme Marie-France
LIBERO pouvoir & M. Claude RULLIERE, Mme Frangoise BUNIAZET pouvoir a M. Gilles VIAL

EXCUSES : Mme Dorothée CHELLE, M. Gilles BONNETON

ABSENTS : M. Gabriel GIRARD, Mme Karelle OGIER, Mme Zerrin BATARAY, Mme Aida CHOUCHANE,
Mme Dominique GIRAUD, M. Xavier AZZOPARDI, M. Luc SATRE

Madame Isabelle DUGUA a été élue secrétaire de séance.

3 &0 ™R 7

OBJET : Délibération mise a disposition du public — Projet de modification simplifiée du
PLU de St Clair du Rhone

Madame la Présidente expose que par délibération du 23 novembre 2020, le conseil communautaire
avait accept¢ le principe d’une modification simplifiée du PLU de Saint Clair du Rhéne. Cette
modification a été effectivement initiée par arrété du 08 juillet 2021.

Cette modification a pour objet de faire évoluer ’OAP « Terre de Join » pour améliorer sa faisabilité en
ouvrant la possibilité de la réaliser en plusieurs phases, avec une adaptation des accés routiers et une
réorganisation du programme habitat. Cette modification maintient les ambitions de qualité paysagere,
de mixité sociale et de qualité des espaces publics. Cette modification intervient également sur le
réglement pour rendre compatible le PLU avec le volet commercial du SCOT des Rives du Rhéne.

Le conseil communautaire est appelé a approuver les modalités de mise a disposition du public du
dossier de modification simplifiée n°1 du PLU de Saint Clair du Rhéne. Il sera mis a disposition du
public en mairie de Saint Clair du Rhone et au siege de la Communauté de Communes pendant 1 mois
du 18 octobre 2021 & 15h au 19 novembre 2021 a 17h30, pendant les horaires d’ouvertures de la mairie
et ’EBER. Un registre sera mis a disposition pour consigner les éventuels remarques et avis.

Le dossier comprend :

- le dossier de modification simplifiée,

- des avis de I’Etat et des personnes publiques associées prévues aux articles L..132-7 et L.132-9 du code
de I'urbanisme,

- la décision de la Mission régionale d’autorité environnementale aprés examen au cas par cas relative
a la modification simplifiée n°l du plan local d’urbanisme de Saint Clair du Rhone (38),

Un avis au public précisant 1’objet de la modification simplifiée du PLU, le lieu, les jours et heures ol
le public pourra consulter le dossier et formuler des observations sera publié, en caractéres apparents,
dans un journal diffusé dans le département et affiché en mairie et au siege d’EBER. L’avis sera publié¢
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8 jours au moins avant le début de la mise a disposition du public, et affiché dans le méme délai et
pendant toute la durée de la mise a disposition.

A I'issue du délai de mise a disposition du public, le registre sera clos et signé par Madame la Présidente.
Madame la Présidente présentera au conseil communautaire le bilan de la mise a disposition du public

qui adoptera le projet par délibération motivée éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public.

Le conseil communautaire,

Aprés en avoir délibéré
- Vu les statuts de la Communauté de Communes Entre Biévre et Rhone ;
- Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L153-47 ;

- Vu la délibération du conseil communautaire en date du 23 novembre 2020 autorisant Madame la
Présidente a prescrire la modification simplifiée du PLU ;

- Vu I'arrété n°AAG 2021 212 du 08 juillet 2021 de Mme la Présidente relatif & la prescription de la
modification simplifice n°1 du PLU de Saint Clair du Rhone ;

- Vu le projet de modification simplifi¢e, ’exposé des motifs,

A I'unanimité de ses membres

»  Décide que le dossier de modification simplifiée n°1 sera mis a disposition du public en mairie
de Saint Clair du Rhoéne et au siege de la Communauté de Communes pendant 1 mois du 18
octobre 2021 a 15h au 19 novembre 2021 a 17h30, pendant les horaires d’ouvertures de la

mairie et d’EBER

<+ Décide que cette mise a disposition du public sera annoncée 8 jours au moins avant son

démarrage par un avis de presse et affiché au si¢ge d’EBER et de la mairie de Saint Clair du

Rhéne.

Mandate Madame la Présidente pour prendre toute autre décision et signer tout document

nécessaire a I’exécution de la présente délibération

Mandate Madame la Présidente pour transmettre la délibération au préfet et réaliser un

affichage au siege d’EBER 8 jours au moins avant le début de la mise a disposition du public

et pendant toute la durée de la mise a disposition.

Fait et délibéré les mémes jour, mois et an que ci-dessus.
Pour extrait conforme

La Présidente

£ Sylvie DEZA
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
ENTRE BIEVRE ET RHONE

PLAN LocAL D’URBANISME

DE SAINT-CLAIR DU RHONE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
I — |

PIECEN°] ;
EXPOSE DES MOTIFS ET NOTICE DE PRESENTATION

VALANT COMPLEMENT DU RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2022,
Madame la Présidente, Sylvie DEZARNAUD

Mairie de SAINT-CLAIR DU RHONE

Place Charles de Gaulle /38 370 SAINT-CLAIR DU RHONE
Tél: 04745643 15

Fax : 04 74 56 39 68

Mail : contact@mairie-stclairdurhone.com

Communauté de communes ENTRE BIEVRE ET RHONE
Rue du 19 mars 1962 / 38 556 SAINT-MAURICE L’EXIL
TEL: 0474293100
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URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ESPACE SAINT-GERMAIN — BAT. ORION
30 AV. GENERAL LECLERC
38200 VIENNE

TEL 04.74.29.95.60
contact@interstice-urba.com
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INTRODUCTION

=  HISTORIQUE DE LA PLANIFICATION A SAINT-CLAIR DU RHONE

La commune de Saint-Clair du Rhone dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 juin 2018. Le PLU
a été mis a jour pour intégrer le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) par arrété en date du
25 avril 2019. Aucune autre modification n’est intervenue a ce jour.

=  CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET INSTITUTIONNEL

Saint-Clair du Rhone se situe dans le Nord-Ouest du département
de I'lsére. Elle est séparée des départements de la Loire (a I'Ouest)
et du Rhone (au Nord) par le fleuve Rhone. La commune appartient
au canton de Roussillon.

Le territoire communal s’étend sur 716 ha. Il est délimité :

- al'Ouest par le Rhone et par la commune de Saint-Alban
du Rhone,

- au Nord par le Rhéne et par la commune des Roches de
Condrieu,

- al’Est par la commune de Saint-Prim

- au Sud par la Varéze et la commune de Clonas-sur-
Vareze

La commune s’inscrit dans la dynamique territoriale des
agglomérations roussillonnaise (10 km) et viennoise (15 km) et
plus largement dans celle de I'agglomération lyonnaise (45 km).
Elle est desservie par la gare TER de Saint-Clair / les Roches.

Saint-Clair du Rhéne appartient a la Communauté de Communes
Entre Bievre et Rhone (EBER) regroupant 37 communes et 67 000 4
habitants, en 2019.

Situation géographique

Saint-Clair du Rhéne Page 5/49
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Localisation de la commune au sein de la Communauté de Communes Entre Biévre et Rhéne

Saied-Prim
Courel Bus

B rvtin S dbinr-o-THarres

Monseverous

Sat Aten-du RhSe

Rousicn ) Bolegarde Poussioy

Rovel Rursan

L&E 030 de Roueeten

Za-Btheberny

Subiony Sougd-Chamsaid

La nouvelle intercommunalité EBER a pris la compétence Plan Local d’Urbanisme (PLU) et documents
d’urbanisme suite a la fusion au 1" janvier 2019 des ex. Communautés de communes du Pays Roussillonnais
et du Territoire de Beaurepaire. L'évolution des PLU communaux et la poursuite des procédures en cours
relévent désormais de la responsabilité d’EBER.

La commune de Saint-Clair du Rhone a sollicité EBER pour engager une modification simplifiée de son PLU
par délibération du Conseil Municipal en date du 5 novembre 2020.

La commune adhére également au Syndicat Mixte des Rives du Rhone (SMRR) ; celui-ci a élaboré et
approuvé en 2012, un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) pour les 80 communes qui composaient
initialement son territoire. Suite a I'extension de son périmétre notamment, le syndicat mixte des Rives du
Rhéne a prescrit la révision du SCoT qui a été approuvée le 28 novembre 2019.

Le périmeétre du Scot couvre 1 866 km?, réunissant 153 communes réparties sur 7 intercommunalités et 5
départements. Il rassemble environ 275 500 habitants (01/01/2020).

Page 6/49
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LE SCOT DES RIVES DU RHONE :
ORGANISATION ADMINISTRATIVE EN 2020

C.A. VIENNE
CONDRIEU
AGGLOMERATION

89 522 habitants

30 communes yi 7 . C.C. ENTRE
418 Ky / = P BIEVRE £T RHONE

214 habikm* % > i e N 8 P ./ / #7 793 habkants
N Y P 37 commmmmnes
411 ko
166 hab'kay

C.C. DU PILAT
RHODANIEN

16 771 habitants
94 communcs
445 law?

416 hab&km®

C.C. PORTE DE
DROMARDECHE

45 941 habitants.

35 communes
424 kw®
111 habkny®

A

' SCOT RIVES DU RHONE N
PERIMETRE 2020

275 434 habitants
153 communes
1866 km?
148 hab/km?

Titulaires C5
(72 membres)
Vienne Condrleu Agglo 3 3

CC Entre Bigvre et Rhéne 18

3
Annonay Rhone Agalo 2 13
CC Porte de DrdmArdéche 2 2
1
1

Mambres du bureau

Goofin ; INSEE RP2020

Commune la plus peuplee : Vienne : 29 306 hab
Commune la moins peuplée : Monestier : 61 hab

CC Pilat Rhodanien 4
cCvaldny 2

Distance nord - sud : environ 58 km
\ Distance est - ouest : environ 54 km '

Saurms: GN

Source : Syndicat Mixte des Rives du Rhéne en charge du Scot approuvé le 28 novembre 2019

= OBIJET DE LA PRESENTE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

Aprés 3 années d’application, la commune de Saint-Clair du Rhdne souhaite faire évoluer son Plan Local
d’Urbanisme approuvé le 25 juin 2018 sur plusieurs points :

- Modifier I'OAP 1 Secteur « Terre de Join » pour permettre sa réalisation notamment par la création
d’une nouvelle desserte et par une réalisation en deux phases ;

- Mettre en compatibilité le PLU avec la révision du Scot des Rives du Rhéne approuvée le 28
novembre 2019 sur le volet « commerce » (modification du réglement écrit). En effet, il est exigé
de la part de I'Etat, que les communes qui engagent des évolutions du PLU, profitent de la
procédure pour mettre en compatibilité leur PLU avec la révision du Scot des Rives du Rhéne. Si le
PLU de Saint-Clair du Rhone est jugé compatible avec les objectifs de la révision du Scot sur de
nombreux volets (logement, économie, environnement), sur la question des commerces, des
points d’'incompatibilité doivent étre rectifiés dans le cadre de cette modification simplifiée.
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CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

Les rectifications proposées entrent dans le champ de la modification simplifiée au titre de I’article L.153-36
et suivants du Code de I'Urbanisme, dans la mesure ou les évolutions envisagées :
- Ne changent pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)
- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels

- Ne comportent pas une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance

- Ne permettent pas I'ouverture a I'urbanisation d’une zone

- Ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan

- N’entrainent pas une diminution des possibilités de construire.

- Ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser

- Nerentrent pas dans le cadre de I'application de I'article L.131-9 du Code de I'Urbanisme (réservée
aux PLU tenant lieu de PLH)

La procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L.153-36, L.153-37, L.153-40, L.153-41,
L.153-45, L.153-47 et L.153-48 Code de I’'Urbanisme :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions »

Article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Article L.153-37 du Code de I’'Urbanisme

« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Article L.153-40 du Code de I'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L.131-9 du présent code »
Article L.153-41 du Code de I’'Urbanisme

« L’acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L.153-23
aL.153-26 »

Article L.153-44 du Code de I’'Urbanisme

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
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3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire
d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

(...)

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public (...) en présente le bilan devant
l'organe délibérant de I'établissement public (...), qui en délibére et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le
projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte
que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe
délibérant de ['établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation.

Article L.153-47 du Code de I’'Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles
L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article L.153-48 du Code de I’'Urbanisme

= ETAPES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
La procédure se déroule de la fagon suivante :

- Arrété du 08 juillet 2021 de la Présidente d’EBER prescrivant la modification simplifiée n°1 du PLU
- Rédaction du projet de modification simplifiée et de I'exposé des motifs
- Demande d’examen au cas par cas aupres de I'autorité environnementale (2 mois)
- Notification du projet de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées
- Délibération du Conseil Communautaire d’EBER fixant les modalités de la mise a disposition
- Mise a disposition du public (1 mois)
- Modifications éventuelles du dossier

- Délibération du Conseil Communautaire d’EBER approuvant la modification simplifiée
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1. ELEMENTS MODIFIES ET JUSTIFICATIONS

1.1 LA MODIFICATION DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
« TERRE DE JOIN »

1.1.1 Objectif et contexte

Le PLU de Saint-Clair du Rhéne comprend 6 orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) :

- OAP 1 Secteur « Terre de Join »

- OAP 2 Secteur « Les Péchers »

- OAP 3 Secteur « Les Vignes »

- OAP 4 Secteur « Chante-Perdrix »

- OAP 5 Secteur « Vergnon »

- OAP 6 Secteur « Optimisation du foncier résiduel »
La commune souhaite adapter 'OAP 1 Secteur « Terre de Join » pour permettre un aménagement

en deux phases et ainsi améliorer sa faisabilité opérationnelle. Dans le PLU en vigueur, le projet
d’OAP prévoit la construction environ 90 logements dont 40 logements sociaux.

Rappel du contexte :

Les parcelles de I'ensemble du périmetre de I'OAP « Terre de Join » appartiennent a une douzaine
de propriétaires qui, en 2016, lors de la concertation dans le cadre de I'élaboration du PLU, s’étaient
engagés a vendre. Une fois le PLU approuvé, la commune a établi un cahier des charges pour
I'aménagement de cette OAP et a organisé une consultation. Le projet présenté par Alpes Isére
Habitat, Bouygues et le cabinet Barrios Architecture, a été retenu.

Apres de longues négociations, certains propriétaires s’averent ne plus étre vendeurs.

Afin de permettre la réalisation du projet, la commune souhaite travailler sur 'OAP « Terre de Join »
en deux phases. En effet, la phase 1 correspond a une nouvelle emprise d’environ 12 000 m? située
au Nord de I'OAP au plus pres du village, ayant regue I'agrément des propriétaires. Ce projet a été
rendu envisageable car une propriété limitrophe a I'opération est préte a céder un passage dans le
tissu urbain permettant de trouver un nouvel accés. La phase 2 correspond aux parcelles résiduelles
du périmétre de I'OAP.

Ainsi, I'objectif de la présente modification simplifiée est :
- de permettre un aménagement de la zone en deux phases,

- de revoir légérement le périmétre de I'OAP suite a la possibilité d’un nouvel acces via la rue
Charles Péguy,

- d’adapter le projet situé au Nord du périmetre de I'OAP pour améliorer sa faisabilité
opérationnelle.

1.1.2 Présentation du site, état des lieux

Les terrains couverts par 'OAP « Terre de Join » sont classés en zone AUa au PLU en vigueur. lls
constituent la frange Sud du centre-village, entre la RD4 et la route de Saint-Prim (RD37) et sont
situés a proximité directe de divers équipements structurants notamment un groupe scolaire. Ce
terrain est stratégique et constitue une des derniéres opportunités foncieres au centre de Saint-Clair
du Rhéne.
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L'OAP « Terre de Join » couvre une surface d’environ 3 ha et préserre—omrercrres—corromes—o

prendre en compte : parcellaire en laniére étroite nécessitant des linéaires importants de voirie (colt
des réseaux), aléas faibles du PPRT, périmétre de saisine archéologique, canalisation de transport de
propyléne, ligne électrique a haute tension, présence d‘un puits de captage d’eau agricole...

Ténement concerné par la modification simplifiée
(Source : PLU en vigueur, Orthophoto 2020, Scot des Rives du Rhone)

Le site est actuellement cultivé : au Nord, présence d’un verger, et au Sud, présence de surfaces en
herbe a caractere agricole et de terres labourées (source : RPG 2018 et OCS SMRR 2020). La laniére
a I'Est du site est occupée par des arbustes et est en cours d’enfrichement. Une habitation est
comprise au Sud, dans le périmetre de I'OAP du PLU en vigueur.

1.1.3 Scénario d’aménagement et projet retenu
L'orientation d’aménagement et de programmation « Terre de Join » du PLU approuvé le 25 juin
2018 est modifiée sur les points suivants :
Phasage
Les terrains concernés par I’'OAP sont situés en zone AUa au PLU en vigueur. La commune souhaite
prévoir I'aménagement de la zone en deux phases afin d’améliorer sa faisabilité opérationnelle et
imposer un aménagement d’ensemble pour chaque phase.
Le projet de modification simplifiée prévoit désormais deux secteurs dans la zone AUa :
- AUa1, d’une surface d’environ 12 000 m? (phase 1) correspondant aux parcelles aménageables a
court terme (propriétaires désireux de vendre leur terrain).
- AUa2, d’une surface d’environ 19 000 m? et qui constitue le résiduel pouvant s’aménager en
phase 2.
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Le périmetre de I'OAP est légerement agrandi sur les parcelles n° AD535, 537, 538 pour prendre en

compte un nouvel accés au site. Ainsi, la surface du périmétre de I'OAP passe de 30200 m? 3

Le nombre de logement et la densité sont inchangés par rapport a la programmation de 'OAP en

vigueur au PLU. La répartition du nombre de logements par phase est précisée. La densité de
30 logements a I'hectare est maintenue a I'échelle du périmetre de I'OAP.

Le texte de 'OAP (piéce n°3 du PLU) est rectifié pour permettre le projet opérationnel. Les rectifications
apportées sont inscrites en rouge dans le texte ; les éléments supprimés sont rayés-enreuge.

AVANT MODIFICATION
DONNEES CLES

Superficie du ténement : 30 200 m?

Programme : réalisation d’environ 90 logements
Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum

APRES MODIFICATION
DONNEES CLES

Superficie du ténement : 20-200-m,? 30 595 m?

et de |'ordre de 35 en phase 2)

Programme : réalisation d’environ 90 logements (55 logements en phase 1 au maximum

Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum a I'échelle du périmetre de I'OAP

Principes d’aménagement

Le projet de modification simplifiée a pour objectif de permettre un aménagement en deux phases

de I'OAP « Terre de Join ». En lien avec ce phasage, I'urbanisation du secteur est donc conditionnée
a la mise en ceuvre de deux opérations d’aménagement d’ensemble
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AVANT MODIFICATION

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’'aménagement
d’ensemble. La réalisation des différentes constructions peut étre échelonnée dans le temps, pour
une meilleure intégration de I'opération et une adéquation avec le degré d’équipement du territoire,
sur la base du respect du plan global initialement établi.

APRES MODIFICATION

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre &-tne de deux opérations
d’aménagement d’ensemble. La réalisation des différentes constructions peut étre échelonnée dans
le temps, pour une meilleure intégration de I'opération et une adéquation avec le degré
d’équipement du territoire, sur la base du respect du plan global initialement établi.

Organisation globale du ténement, acceés et desserte

L’acquisition fonciére par Alpes Isére Habitat et Bouygues, des parcelles AD535, 537, 538 limitrophes
au périmetre de I'OAP en vigueur, permet de désenclaver le secteur : un nouvel accés sera créé a la
zone, via la rue Charles Péguy ; les parcelles AE 954 et 958 étant de propriété communale.

Le secteur « Terre de join » sera désormais desservi d’un point de vue routier, par la rue Charles
Péguy au Nord, par I'allée du général Delfosse a I'Ouest et par la route de Saint-Prim a I’Est. Les
principes d’interdiction d’accés au site par la RD 4 et de création d’'un cheminement piéton via la rue
Charles Péguy au Nord sont inchangés.

Le maillage interne permettra ainsi de relier la rue Charles Péguy et I'allée du Général Delfosse a la
route de Saint-Prim.

Concernant les modes doux, I'aménagement n’a pas vocation a évoluer par la présente modification
simplifiée. Toutefois, les aménagements prévus en phase 1 sont détaillés pour davantage de clarté.

Le cheminement piéton prévu au Nord pour relier la zone au centre-village, par une allée
actuellement en impasse, est maintenu. A noter que le terme « allée » est remplacé par « ruelle »,
terme plus adapté aux caractéristiques de la voirie.

AVANT MODIFICATION

ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE
= Desserte routiere

Le secteur sera desservi, d’'un point de vue routier, par I'allée du Général Delfosse a I'Ouest et
par la route de Saint Prim a I'Est. Ces acces devront étre sécurisés. Aucun nouvel accés ne
pourra étre aménagé directement depuis la RD 4.

L’allée existante au Nord de I'opération, qui permet de relier la rue Charles Péguy, sera réservée
aux modes doux : elle ne pourra étre utilisée en acces routier.

Un maillage interne permettra de relier I'allée du Général Delfosse a la route de Saint-Prim.
Cette voirie permettra la desserte de I'opération et améliorera plus largement les possibilités
de connexion entre les quartiers existants a I'Est et a I'Ouest. Une liaison directe entre I'allée
du Général Delfosse et la route de Saint-Prim devra étre rendue possible a terme.

Le réseau viaire devra globalement s’inscrire dans la topographie existante, minimisant les
pentes et mouvements de terre.
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=  Modes doux

Des cheminements réservés aux modes doux seront aménagés pour connecter le futur quartier
au tissu existant. Le lien direct avec le centre-village sera assuré par I'aménagement d’une
liaison reliant I'opération a la rue Charles Péguy via I'impasse existante au Nord.

A l'intérieur du futur quartier, les circulations douces seront aménagées de maniére sécurisée.
Elles pourront étre détachées de la voirie.

Au Sud, la fonctionnalité du chemin agricole existant ne devra pas étre compromise par la
réalisation de I'opération d’aménagement.

APRES MODIFICATION
ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE
= Desserte routiere

Le secteur sera desservi, d’un point de vue routier :
— par la création d’un nouvel acces depuis la rue Charles Péguy au Nord
— par I'allée du Général Delfosse a I'Ouest
— par laroute de Saint Prim a IEst.

Ces acces devront étre sécurisés. Aucun nouvel accés ne pourra étre aménagé directement
depuis la RD 4.

Lalée Laruelle existante au Nord de I'opération, qui permet de relier la rue Charles Péguy, sera
réservée aux modes doux : elle ne pourra étre utilisée en accés routier.

Un maillage interne permettra de relier la rue Charles Péguy et I'allée du Général Delfosse a la
route de Saint-Prim. Cette voirie permettra la desserte de I'opération et améliorera plus
largement les possibilités de connexion entre les quartiers existants a I'Est et a I'Ouest. Une
liaison directe entre I'allée du Général Delfosse et la route de Saint-Prim devra étre rendue
possible a terme.

Le réseau viaire devra globalement s’inscrire dans la topographie existante, minimisant les
pentes et mouvements de terre.

=  Modes doux

Des cheminements réservés aux modes doux seront aménagés pour connecter le futur quartier
au tissu existant. Le lien direct avec le centre-village sera assuré par I'aménagement d’une
liaison reliant I'opération a la rue Charles Péguy via la ruelle en ¥impasse existante au Nord.

A l'intérieur du futur quartier, les circulations douces seront aménagées de maniére sécurisée.
Elles pourront étre détachées de la voirie.

Au Sud, la fonctionnalité du chemin agricole existant ne devra pas étre compromise par la
réalisation de I'opération d’aménagement.

Dans la phase 1, devront étre réalisés :
- un acces au Nord depuis la ruelle en impasse vers la rue Charles Péguy

- un acces piétonnier a I'Ouest permettant par un chemin de terre de rejoindre
I’allée du Général Delfosse (par la création éventuelle d’un escalier)

- un acces piéton sécurisé, a I'Est sur la route de Saint-Prim

Eléments de programme

La commune souhaite maintenir la diversité des formes urbaines prévues sur le secteur (logements
collectifs, intermédiaires ou individuels groupés et isolés). La densité dégressive exigée par I'OAP en
vigueur est maintenue (densité plus forte au Nord proche des équipements et plus faible au Sud en
lien avec les habitations existantes).
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Sont ainsi attendus dans la zone :
- Phase 1, au Nord de I'opération : des logements collectifs, intermédiaires et individuels
- Phase 2, au Sud de 'opération : des logements intermédiaires et individuels (groupés et isolés)
La hauteur des logements collectifs est [égérement réduite : elle passe de R+4 au PLU en vigueur a

R+3 (trois niveaux + attique) au projet de modification, afin d’étre davantage conforme au tissu
urbain environnant.

La proportion de logements sociaux prévue au PLU en vigueur (45%) est inchangée. Le détail du
nombre de logements locatifs sociaux prévus pour chaque phase est précisé (26 pour la phase 1 et
14 pour la phase 2)

AVANT MODIFICATION

ELEMENTS DE PROGRAMME
= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’'aménagement
d’ensemble, en respectant une densité minimale d’environ 30 logements a I’hectare sur la
totalité du périmeétre.

Les deux tiers Nord de I'opération seront constitués de logements groupés, intermédiaires
et/ou collectifs. La partie la plus proche de I'impasse piétonne accueillera préférentiellement
des logements collectifs, en lien direct avec les équipements et commerces du centre. La
hauteur de ces logements est limitée a R+4.

La frange Sud sera composée de logements individuels, en lien avec le tissu pavillonnaire plus
lache existant. Leur hauteur est limitée a R+1+combles. Dans les secteurs situés a proximité de
la ligne électrique haute tension, des espaces fonctionnels seront principalement aménagés
(stationnements,...) ; les habitations seront tenues éloignées.

= Mixité sociale
45% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social.

La taille des logements devra par ailleurs étre variée afin de répondre a I'ensemble des besoins :
petits logements adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements
familiaux,...

APRES MODIFICATION

ELEMENTS DE PROGRAMME
= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’aménagement
d’ensemble, en respectant une densité minimale d’environ 30 logements a I’hectare sur la
totalité du périmeétre.

Les—deux—tiers—Nord de I'opération correspondant a la phase 1 serent sera constitué de
logementsgroupésintermédiaireset/ou—cohectifs de logements collectifs, intermédiaires et
individuels. La partie la plus proche de Fimpasse la ruelle piétonne accueillera
préférentiellement des logements collectifs, en lien direct avec les équipements et commerces
du centre. La hauteur de ces logements est limitée a R+4 trois niveaux + attique (soit R+3). La
hauteur des logements intermédiaires est limitée a trois niveaux (R+2).

LofrangeSud Le Sud de I'opération (phase 2) sera composée de logements intermédiaires ou
individuels (groupés et isolés), en lien avec le tissu pavillonnaire plus lache existant. Leur
hauteur est limitée a R+1+combles. Dans les secteurs situés a proximité de la ligne électrique
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haute tension, des espaces fonctionnels seront principale

TCTTC OTTTCTTOS T (JTOtTOTITTCT I TCTTe, o

; les habitations seront tenues éloignées.
=  Mixité sociale

45% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social (26 logements
locatifs sociaux en phase 1 et 14 en phase 2).

La taille des logements devra par ailleurs étre variée afin de répondre a I'ensemble des besoins :

petits logements adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements
familiaux, ...

1.1.4 Piéces du PLU modifiées

Le nouveau projet prévu sur I'OAP « Terre de Join » nécessite de modifier :
- Piece n°3 « OAP »

L'OAP « Terre de Join » doit étre adaptée principalement sur les points mentionnés ci-dessus
(1.1.3 —scénario d’'aménagement et projet retenu). Le schéma est revu en conséquence.

Extrait du schéma de principe de ’OAP en vigueur AVANT modification :

Principes d'aménagement : secteur «Terre de Join»

Intersection a sécuriser

(entrée / sortie) ‘
'
H "
.
'
s
i
'
0
se:urlsev A _.->>
(emre / sortie)m -— ' I
' ™ - B e 4 My
-.‘:’“:_!‘””’,ﬂ,,t‘,.-oﬁ} e 4 = J
Pas de nouvel
acces sur la RD
i 3 1
" |
o
2 -
i A i B S B, R o R I £3
e R e T P 4B AR i 0 \ Acces agricole a ne pas
; compromettre par Fopération
. . i ) "
£=*" Périmétre de l'orientation daménagement et de > Acces d créer A
== =2 programmation *
TR .. » Maillage routier interne
D Zone mixte d' ) grou-
pés, logements mtermedlalres ou collectifs voe» Maillage routier 3 rendre passible 3 terma
Zone priviiégiée d'implantation de logements collectifs ssesde Liaison pidtonne i créer ou préserver
Zone d" de individuel

Ligne haute tension (positionnée & titre indicatif)

; Espace collectf de proximité (emplacement a définir
"""" dans f'opération) : placette, espace vert, aire de jeux,...
Sectaur da’ rdcaiution visais da”la’ fighe: hatte e Puits de captage (localsation indicative - servitude &
tensicn (bande informative de 50 m de part et d’autre| makiterir mais source qui peut dtre déplacie)

Traitement paysage de la limite avec I'espace agricole
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Extrait du schéma de principe de 'OAP APRES modification : —

Principes d’aménagement : secteur «Terre de Join»

i Rrue d€ 1a Maine

A

Intersection i
(entrée / sortie)

l‘(

\ -

Intersection a sécuriser %
(entrée / sortie) “é;
7

°

Allée du général Delfosse

- ;s -
amamemsanenenn amamm ...

bt
:
< il

I
Pas de nouvel
acces sur la RD

..'.
l 2
! = = o"" 6
| Accés agricole a ne pas
compromettre par opération
P N
e | Périmetre de l'orientation d'aménagement et de ] IN/ ER.E’T Gt %
===+ programmation

woep Maillage routier interne
Zone mixte d'implantation : logements individuels groupés i L. L.
o1 logeiments intarmidiaires wasp Maillage routier a rendre possible a terme
D Zone d'implantation de logements collectifs ssesdp- Liaison piétonne a créer ou préserver

Zone d'implantation de logements individuels

& Espace collectif de proximité (emplacement a définir
:‘\\\\\\‘ p p (emp

o2 Ligne haute tension (positionnée a titre indicatif)

dan Voplirtion) piacetio;wsparevart:uir g s “ww. Traitement paysagé de la limite avec I'espace agricole
- Secteur de précaution vis-a-vis de la ligne haute @  Puits de captage (localisation indicative - servitude a
.- tension (bande informative de 50 m de part et d’autre) maintenir mais source qui peut étre déplacée)
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- Piéce n°5 « Réglement écrit »

Les rectifications apportées sont inscrites en rouge dans le texte ; les éléments supprimés sont
FENIESeRranEe.

L'OAP « Terre de Join » est classée en zone AUa au PLU en vigueur. Le nouveau projet doit
désormais étre aménagé en deux phases. Le reglement est donc modifié pour intégrer la création
de deux secteurs correspondant a 'OAP « Terre de Join » : AUal et AUa2. Les autres regles du
PLU en vigueur sont inchangées.

De plus, le périmetre de I'OAP évolue pour intégrer le nouvel accés au Nord prévu par le projet.
Ce nouvel acces concerne les parcelles AD535, 537 et 538 qui sont classées en zone Ub au PLU en
vigueur. Le réglement écrit de la zone Ub est modifié : présence d’'une OAP a rappeler dans le
caractére de la zone et en article Ub3.1. Desserte par les voies publiques.

Extrait du réglement écrit de la zone AU en vigueur AVANT modification :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU correspond aux secteurs d’urbanisation future.

Elle comprend plusieurs secteurs :

Chacun de ces secteurs est couvert par une orientation d’aménagement et de programmation (piece
n°3 du PLU).

(o

Le secteur AUa « Terre de Join »
Le secteur AUb « Les Vignes »
Le secteur AUc « Les Péchers »

Le secteur AUd « Chante-Perdrix »

)

Extrait du réglement écrit de la zone AU APRES modification :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU correspond aux secteurs d’urbanisation future.

Elle comprend plusieurs secteurs :

Chacun de ces secteurs est couvert par une orientation d’aménagement et de programmation (piece
n°3 du PLU).

(o

Le secteur AUal et AUa2 « Terre de Join »
Le secteur AUb « Les Vignes »
Le secteur AUc « Les Péchers »

Le secteur AUd « Chante-Perdrix »

)

Extrait du réglement écrit de la zone Ub en vigueur AVANT modification :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond aux secteurs d’extension de I'urbanisation autour de la RD 4 et en pied de
coteau.

La zone Ub :

(o

= est couverte par les zones d’aléas moyens + (M+), moyens (M) et faibles (Fai) du PPRT. Dans ces
secteurs, tout pétitionnaire doit prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger
en se reportant aux dispositions générales du présent reglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme

)

Saint-Clair du Rhone
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Extrait du réglement écrit de la zone Ub APRES modification :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond aux secteurs d’extension de I'urbanisation autour de la RD 4 et en pied de
coteau.

La zone Ub est couverte par I'orientation d’aménagement et de programmation intitulée « Terre de
Join » (piéce n°3 du PLU).

La zone Ub :

= est couverte par les zones d’aléas moyens + (M+), moyens (M) et faibles (Fai) du PPRT. Dans ces
secteurs, tout pétitionnaire doit prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger
en se reportant aux dispositions générales du présent reglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme

()

Extrait du réglement écrit de la zone Ub en vigueur AVANT modification :
CHAPITRE UB3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UB3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1.1. ACCES

L’acces correspond soit :

- alalimite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage, porche)

- a lI'espace (bande d’acces) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules péneétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie

= Les acces doivent étre adaptés a I'opération qu’ils desservent et présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies
publiques ou personnes utilisant ces acces) : défense contre I'incendie, protection civile,...

= Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies
publiques, il peut étre interdit I'acces sur celle(s) qui présenterai(en)t une géne ou un risque pour
la circulation

= Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant
de les franchir, puissent le faire sans empiéter sur la chaussée

= En cas de division de propriété, les terrains issus de la division devront étre desservis par le méme
accés a la voie publique sauf impossibilité technique ou urbanistique diiment justifiée, afin d’éviter
la multiplication des acces et de limiter I'imperméabilisation des sols. Il pourra étre exigé que cet
acceés soit différent de I'acces actuel pour des raisons de sécurité

3.1.2. VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de statut
public ou privé ouvertes a la circulation.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent. lls doivent notamment permettre
I'approche et la manceuvre des véhicules de lutte contre l'incendie, de déneigement ou
d’enlevement des ordures ménageres.

3.1.3. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Toute demande d’urbanisme (construction, rénovation,...) devra se conformer aux prescriptions de
I’établissement public en charge de la collecte des déchets ménagers et assimilés.
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Extrait du réglement écrit de la zone Ub APRES modification :

CHAPITRE UB3. EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE UB3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
3.1.1. ACCES

L’acces correspond soit :

- alalimite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage, porche)

- a lI'espace (bande d’acces) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules péneétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie

= Les acces doivent étre adaptés a I'opération qu’ils desservent et présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies
publiques ou personnes utilisant ces acces) : défense contre I'incendie, protection civile,...

= Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies
publiques, il peut étre interdit I'acces sur celle(s) qui présenterai(en)t une géne ou un risque pour
la circulation

= Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant
de les franchir, puissent le faire sans empiéter sur la chaussée

= En cas de division de propriété, les terrains issus de la division devront étre desservis par le méme
accés a la voie publique sauf impossibilité technique ou urbanistique diiment justifiée, afin d’éviter
la multiplication des acces et de limiter I'imperméabilisation des sols. Il pourra étre exigé que cet
acceés soit différent de I'acces actuel pour des raisons de sécurité

= ['aménagement des acces a |'opération « Terre de Join » doit respecter les principes définis dans
I'orientation d'aménagement et de programmation correspondante

3.1.2. VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de statut
public ou privé ouvertes a la circulation.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent. lls doivent notamment permettre
I'approche et la manceuvre des véhicules de lutte contre l'incendie, de déneigement ou
d’enlevement des ordures ménageres.

3.1.3. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Toute demande d’urbanisme (construction, rénovation,...) devra se conformer aux prescriptions de
I’établissement public en charge de la collecte des déchets
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- Piece n°4 « Plan de zonage » : le plan de zonage doit étre m = e

nouveau périmetre de I'OAP ainsi que les deux nouveaux AUal et AUa2.

Extrait du plan de zonage n°4a en vigueur AVANT modification :

La maodification est identique sur le plan 4b
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documents supra-communaux

L’adaptation du projet de I'OAP « Terre de Join » ne porte pas atteinte aux orientations définies dans

le PADD : le secteur de projet était déja inscrit au PLU en vigueur.

Le projet répond aux besoins en logement en préservant la qualité du cadre de vie (orientation n°2

du PADD) :

- Poursuivre la diversification de I’habitat : le nouveau projet ré

pond bien a la volonté communale

d’assurer un équilibre de I'offre en logement pour permettre a tous de se loger sur la commune,
quel que soit leur age, leur situation socio-économique et la composition de leur foyer. Les
logements attendus sur le secteur « Terre de Join » permettent d’assurer une diversification des
logements : logements collectifs, intermédiaires, individuels (groupés et isolés).

Le projet permet également de renforcer le parc de logements

locatifs sociaux par le maintien de

45% du programme de logements réservé a du logement locatif social.

Cette programmation permettra de proposer un parcours résidentiel complet aux habitants du

territoire.

- Promouvoir des opérations d’urbanisme respectueuses de la qualité urbaine et paysagere et
de I’environnement : le travail effectué dans le PLU en vigueur, sur 'OAP « Terre de Join », est
maintenu dans le nouveau projet : organisation d’ensemble des zones, mixité sociale, économie
d’espace, liaisons douces, insertion dans I'environnement, énergie...

- Apaiser les déplacements : I'OAP « Terre de Join » prévoit des liaisons piétonnes en direction du

centre-ville et vers les différents quartiers limitrophes. Un ma
vigueur et est maintenu dans le projet modifié.

illage doux est prévu par 'OAP en

Les corrections apportées a I'OAP sont mineures et ne modifient en rien la compatibilité avec les

documents de rang supérieur.

- Le schéma de cohérence territoriale des Rives du Rhéne : le projet inscrit au PLU approuvé le 25
juin 2018 est compatible avec le Scot en vigueur. La programmation et la densité ne changent pas
dans le projet modifié. Les formes urbaines proposées dans I’'OAP en vigueur sont inchangées et
permettent une diversité de logements. La création de deux phases d’aménagement impose de
revoir la répartition du nombre de logements et de créer un nouvel acces.

Les éléments de I'OAP en vigueur qui traduisent la mise en place de connexions douces avec le
centre-ville, la trame verte et bleue, l'intégration paysagére (limites espaces batis/espaces

agricoles), I'implantation du bati et les mesures pour un
économes, sont inchangés.

urbanisme et une architecture

- Le programme local de I’habitat de I'ex Communauté de Communes du Pays Roussillonnais : |1a
production de logements sociaux est inchangée ; elle correspond a 45% de la production de
logements neufs (soit environ 26 logements en phase 1 et 14 en phase 2).
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1.2 CompATIBILITE DU PLU AVEC LA REVISION DU SCOT DES RIVES DURKHONE

1.2.1 Rappel du contexte

Conformément a I'article L.131-6 du Code de I'Urbanisme, le PLU doit étre mis en compatibilité avec
le Scot des Rives du Rhéne dont la révision a été approuvée le 28 novembre 2019.

Dans une démarche conjointe, le Préfet de I'lsére et le Président du Syndicat mixte des Rives du
Rhéne ont communiqué a la Communauté de Communes Entre Bievre et Rhone, leur analyse de
I’état de compatibilité du PLU de Saint-Clair du Rhdne vis-a-vis du Scot révisé en 2019, ainsi que leur
exigence en la matieére.

Le PLU en vigueur apparait :
- compatible sur le volet habitat malgré un volume un peu supérieur au Scot
- incompatible sur le volet commerce avec enjeux moyens a forts.

L’Etat et le SCOT demandent d’intégrer un maximum de mesure de mise en compatibilité sur le volet
commerce a l'occasion de la modification simplifiée.

1.2.2 Stratégie commerciale du Scot des Rives du Rhéne

Le territoire du Scot des Rives du Rhone a été marqué par un développement commercial important
ces derniéres années qui concerne majoritairement les sites périphériques. Ce développement a
permis de limiter I’évasion commerciale mais a aussi largement dépassé I'évolution des besoins de
consommation.

Face a ce constat, une orientation forte a été définie dans le DOO du Scot révisé : « Equilibrer et
stabiliser I'offre commerciale ». Le Scot des Rives du Rhone souhaite mettre en ceuvre une stratégie
commerciale déclinée selon 4 orientations :

- Orientation 1: Définir des localisations préférentielles pour le développement commercial et
artisanal,

- Orientation 2 : Hiérarchiser et consolider la structuration commerciale du territoire,

- Orientation 3 : Polariser des nouveaux développements dans les centralités et les localisations
périphériques,

- Orientation 4 : Mettre en place des prescriptions en matiere de qualité, d’accessibilité et de
complémentarité.

Le DOO intégre un Document d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) qui localise les
centralités et les secteurs d’implantations propres aux différentes polarités.

Concernant la premiere orientation, le Scot indique que toutes les centralités des communes du Scot
peuvent constituer des localisations préférentielles pour le développement des activités
commerciales et artisanales.

Toutes les centralités des communes du Scot peuvent constituer des localisations préférentielles pour le dévelop-
pement des activités commerciales et artisanales. Les péles gares sont considérés comme des centralités.

A ce titre, les documents d'urbanisme locaux peuvent délimiter les secteurs de centralité existante ou en devenir,
au sein desquels Uimplantation d'activités commerciales est privilégiée. Ces secteurs sont délimités en compati-
bilité avec la définition de la centralité urbaine et les criteres de délimitation ci-aprés. Les documents d'urbanisme
locaux doivent étre compatibles avec U'objectif de favoriser le commerce de proximité dans ces lieux.

Définition et critéres de délimitation des centralités urbaines :

Les centralités, urbaines ou villageoises, correspondent aux secteurs centraux caractérisés par un tissu urbain
dense et polarisant une diversité des fonctions urbaines : fonction d’habitat, plusieurs fonctions économiques
[commerces, services) et plusieurs fonctions d’équipements publics et collectifs (administratives, culturelles, loi-
sirs...| etc. Ces centralités sont généralement les centres-bourgs, centres-villes et centres de quartiers.

Elles sont délimitées par les documents d’urbanisme dans Lobjectif de favoriser la concentration et la continuite
de l'offre commerciale et de services :

* Secteurs de dimensionnement limité ;
* Secteurs actuellement marchands a densifier commercialement ;

» Secteurs a proximite immediate de l'offre existante le cas écheant.

Extrait du Scot des Rives du Rhéne
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La commune de Saint-Clair du Rhdne est recensée dans le DAAC ler—orreroe—~—rorarteoac ore
vie » : Il s’agit du centre-ville et d’un secteur d’'implantation périphérique (centre commercial route
de Condrieu).

Les secteurs de centralités villageoises constituent les lieux préférentiels d’implantation des
commerces ol I'implantation est limitée & 300 m? de surface de vente, soit 400 m? de surface de
plancher.

Un secteur d’implantation périphérique est également défini le long de la route départementale 4,
route de Condrieu. Dans ce secteur, sont autorisés les commerces dont la surface de vente est
comprise entre 300 m? et 1 500 m?.

Type de localisation préférentiell

Centralité

. Secteur dimplantation périphérique

A noter que le DAAC permet d’autoriser les activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientele
en dehors des centralités, lorsque l'activité de services s'effectue seulement dans une partie de
I'habitation (garage, annexe, etc.), comme cela peut étre le cas de certains coiffeurs, toilettage pour
animaux, etc.

1.2.3 Le réglement du PLU en vigueur

Rappel du contenu des destinations ou sous-destinations
- Destination de construction commerce et activité de service :
Elle comprend 5 sous-destinations :
artisanat et commerce de détail,
restauration,
commerce de gros,

activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,

o O O O O

hébergement hoételier et touristique,
o cinéma.
- Destination de construction autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
Elle comprend 4 sous-destinations :
industrie,
entrep6t,

bureau,

o O O O

centre de congrés et d'exposition
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Il est rappelé que lorsqu’une destination est interdite, c’est I'ensembrecessoos—~cstrrotorsgorest
interdit. Si elle n"est pas interdite, elle est autorisée sous condition ou non.

Il convient aussi de préciser le contenu de certaines sous-destinations tel que I'a présenté |'arrété
du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions :

- artisanat et commerce de détail, recouvre tous les commerces de détail, notamment les
épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientele,
d'achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour |'acces en automobile.
Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité commerciale de vente de
biens, tels que les boulangeries, les charcutiers, les poissonniers ainsi que l'artisanat avec une
activité commerciale de vente de services : cordonnerie, coiffeurs... L'activité artisanale peut se
définir en application de I'article 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de
la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015

activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle s’applique a toutes les constructions
ol s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi que d’'une maniére
générale a toutes les constructions permettant I'accomplissement de prestations de service
gu’elles soient fournies a des professionnels ou des particuliers. Cette sous-destination inclut les
assurances, les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a la location de
véhicules, de matériel, les « showrooms »... Les magasins de téléphonie mobile entrent
également dans cette catégorie, il est en effet considéré que la vente de forfait téléphonique
constitue I'activité principale des opérateurs (et non la vente de téléphone qui est accessoire).
Ony trouve également les salles de sport privées, les spa...

bureau recouvre les constructions destinées au travail tertiaire, les sieges sociaux des entreprises
privées et les différents établissements assurant des activités de gestion financiére,
administrative et commerciale

industrie recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a [Iindustrie
(construction automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, magonnerie,
menuiserie, peinture...) . Le caractére industriel d’une activité peut s’apprécier au regard de la
nature des opérations de transformation ou de production qu’elle effectue et de I'importance
des moyens techniques qu’elle met en ceuvre pour les réaliser. L'activité artisanale peut se définir
en application de I'article 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de la loi
n°2015-990 du 6 aolt 2015.

Le PLU de Saint-Clair du Rhone approuvé le 25 juin 2018 réglemente le commerce et les activités de
service dans les zones urbaines et a urbaniser comme suit :

Zones du PLU Ua Ub Uc ud Ue Uec Ui UL Upv AU
Sous-destinations
Artisanat et commerce cl cl i i c2 a i i i c4
de détail
Restaurant cl cl i i c3 a i i i c4
Commerce de gros i i i i a a i i i i
Activités de services a a a a a a a i i a
Hébergement hételier a a i i i a i i i i
Cinéma i i i i i a i i i i
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a : autorisé

cl: constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail, dans la limite de 250 m? de
surface plancher totale

c2 : halls de vente et d’exposition directement liés aux activités implantées dans la zone, a condition
d’étre intégrés au batiment principal d’activités

c3 : établissements de restauration, a condition d’étre liés aux activités implantées dans la zone

c4 : Uniguement dans les secteurs AUb et AUc a Glay, les constructions a vocation d’artisanat et de
commerce de détail et les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale et uniqguement sur la fagade le long de la route d’Auberives

i:interdit

Réglementation du commerce au PLU en vigueur

Création et extension de commerces autorisés
| Unlguement des commertes de mains de 300 m” de surface de vente (400 m’ de surface de plancher)
B Uniquement des commerces de plus de 300 m? de surface de vente (404 1 de surface de plancher)

Tous types de commerces sans kmite de surfoce

Création et extension de commerces autorisés de faqon limitée
- Uniquement extension des commerce s existants

- Lniquement la création de hall dexposition / expo-vente en lien avec une activitd économigue
principale non commerciole (industrie ou artisanat) déja présente sur site,

- Extension ce commerces existants + création de hall d'exposition / oxpo-vente

| Création de conunesces dans des habitations (le logement restant la destination principale)

Source : Communauté de communes Entre Bievre et Rhéne (EBER), Syndicat Mixte des Rives du Rhéne (SMRR)

Saint-Clair du Rhone
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1.2.4 Mise en compatibilité du PLU

En cohérence avec la stratégie d’urbanisme commercial du SCoT, Saint-Clair du Rhone doit revoir le
reglement de son PLU pour autoriser les commerces et activités de services uniguement dans les
lieux préférentiels d’implantation des commerces et dans le secteur d’'implantation périphérique.

= Zone AU

La zone AU correspond aux secteurs d’urbanisation future et comprend plusieurs secteurs :
- Le secteur AUa « Terre de Join »
- Le secteur AUb « Les Vignes »
- Le secteur AUc « Les Péchers »

- Le secteur AUd « Chante-Perdrix »

Dans les secteurs AUb et AUc a Glay uniquement, le PLU autorise les constructions a vocation
d’artisanat et de commerce de détail et les établissements de restauration, dans la limite de 250 m?
de surface plancher totale et uniquement sur la facade le long de la route d’Auberives. L’objectif
communal est de répondre aux besoins de premiére nécessité de ce petit pdle historique de la
commune (présence d’une école, d’équipements publics, d’une chapelle qui devrait étre
transformée en salle municipale). La réglementation sera maintenue dans les secteurs AUb et AUc
qui constituent un lieu préférentiel d’accueil du commerce (centralité).

Dans I’'ensemble des zones a urbaniser du PLU en vigueur, les activités de services ou s’effectue
I'accueil d’'une clientéle sont autorisées. Or le Scot des Rives du Rhéne indique qu’en dehors des
centralités, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle sont autorisées
uniguement si elles sont liées a une habitation existante. Ces activités devront donc étre liées a une
habitation et pourront s’implanter dans la limite de 150 m? de surface de plancher, en zone AUa et
AUd ; surface compatible avec ce type d’activités. Le réglement écrit du PLU sera modifié dans ce
sens.

= Zone Ue et secteur Uec
La zone Ue correspond aux secteurs a vocation économique, hors zone industrielle Ui.

D’apres le réglement écrit du PLU en vigueur, en zone Ue, sont autorisés les halls de vente et
d’exposition directement liés aux activités implantées dans la zone, a condition d’étre intégrés au
batiment principal d’activités ainsi que les établissements de restauration, a condition d’étre liés aux
activités implantées dans la zone. Cette réglementation est compatible avec le Scot des Rives du
Rhone.

La zone Ue comprend trois secteurs Uec, dans lesquels les commerces et activités de services sont
autorisés sans conditions. Les trois secteurs correspondent :

- Au secteur Nord, au niveau de la zone commerciale, route de Condrieu

- Au secteur médian, qui accueille actuellement une station-service, un « drive » et un magasin
d’alimentation biologique

- Au secteur de Varambon qui accueille entre autres, une creche, un pdle médical et une clinique
vétérinaire
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SLTRNY) g

—

secteudNord
=) ]

INTAMINES

Secteurﬁiédi'an \\

Extrait du plan de zonage en vigueur

Le DAAC autorise les commerces dont la surface de vente est comprise entre 300 m? et 1 500 m? de
surface de vente dans un seul secteur de la commune correspondant a la zone commerciale, route
de Condrieu (secteur « Uec » au PLU — secteur Nord).

Il convient de modifier le réglement écrit ainsi que le zonage pour répondre aux prescriptions du
Scot des Rives du Rhéne et plus particulierement du DAAC :

- Le reglement écrit de chacun des secteurs « Uec » doit étre adapté. Ainsi, pour davantage de
clarté, les secteurs « Uec » sont numérotés dans les reglements écrit et graphique par la présente
modification : secteur Nord « Uecl », secteur médian « Uec2 » et secteur Sud — Varambon
« Uec3 ».

- Le reglement doit étre revu pour le secteur Nord identifié au DAAC, afin d’autoriser I’artisanat et
le commerce de détail dont la surface de vente est comprise entre 300 et 1 500 m?. Les autres
sous-destinations sont autorisées sans conditions.

Les limites de la zone doivent étre réduites pour correspondre aux limites définies par le DAAC.
La parcelle AD655, classée en « Uec» au PLU en vigueur est située en dehors du secteur
d’implantation périphérique. Cette parcelle est couverte par le PPRT Adisseo et Tourmaline
approuvé le 18 juillet 2018 (aléa « B3 ») et ne peut accueillir ni un ERP, ni de I'habitat. Elle ne peut
donc pas étre reclassée dans la zone « Ub » limitrophe. « Les bdtiments d’activités, ouvrages et
équipements ne nécessitant pas la présence de personnel sur place pour fonctionner, sauf lors
d’interventions ponctuelles dont la durée cumulée représente une faible proportion de la durée de
vie potentielle de ces activités, et ne nécessitant pas une fréquentation humaine des zones », sont
autorisés. La commune souhaite que cette zone accueille des entrepdts, activité compatible avec
le PPRT et avec le Scot des Rives du Rhone.

Un secteur spécifique sera créé au PLU « Uea » ou les entrepdts sont autorisés.

Le projet de modification simplifiée classera le secteur Nord « Uec » en « Uecl », a I'exception
de la parcelle AD655 qui sera classée en « Uea ».
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- Le secteur médian n’est pas identifié par le DAAC et ne peut dond— E—

activités de services. Le réglement écrit est modifié pour permettre aux commerces existants
d’évoluer : un secteur « Uec2 » est créé afin d’autoriser les extensions des commerces existants
dans la limite de 200 m? de surface de plancher.

- Le secteur Sud, au lieu-dit Varambon, n’est pas un secteur identifié par le DAAC. Sa
réglementation doit étre revue.

Le secteur Sud accueille la zone d’activités de Varambon qui compte des services et commerces :
magasin d’engins agricoles, magasin discount, restauration, mais également créche, clinique
vétérinaire et maison de santé. Il se caractérise par un « secteur marchands a densifier
commercialement ». Au méme titre que la zone Ua, il s’agit d’un lieu préférentiel d’implantation
des commerces, conformément au DOO du Scot des Rives du Rhone. La commune souhaite
favoriser I'implantation de commerces et de services dans un périmeétre resserré autour du pdle
existant conformément au PADD du PLU en vigueur. Elle souhaite également apporter de
nouveaux services a la population (implantation récente du pdle de santé) dans ce secteur.
L’objectif communal est de pérenniser cette zone d’activité commerciale en créant un nouveau
secteur « Uec3 » ol seront autorisés :

- Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de
300 m? de surface de vente

- les établissements de restauration, dans la limite de 300 m? de surface de vente
- Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele

Le secteur Varambon classé en « Uec » au PLU en vigueur
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Préserver les espaces économiques dédiés a

l'accueil d'activités industrielles et artisanales

tout en maitri leur développ

:] Maitriser de développ du site industriel
etencadrer son extension au Sud

Conforter |'¢conomie locale et maintenir l'attractivité
du territoire

vwrer Limite intangible a l'urbanisation des zones
asnns” d'activités

Préserver une zone tampon, pouvant
accueillir des activités non nuisantes

“ Préserver la continuité naturelle des bords du
Rhéne

[—[ Nouvelle zone économique (petit artisanat)

-

LES ROCHES DE CONDRIEU

Préserver un équilibre et une diversité de l'offre
commerciale

Maitriser le développement de la grande
distribution et sa cohérence avec le maintien
dun tissu de comerces et de services de

proximité

F limp ion de ¢ es et de
D services dans un périmeétre resserré autour du

pole existant

Apporter de nouveaux services a la popula-
tion (Maison de santé & Varambon et pole
petite enfance dans le centre)

pé iser Factivité agricok de

g P

I'économie locale

Maintenir l'espace agricole stratégique
de la plaine et du plateau entre |a vallée
de laVaréze et le village

% Siéges d'exploitation agricole
= Maintenir les accés aux terres agricoles
Préserver les activités économiques touristiques
Camping a maintenir

SAINT-PRIM

Glay

CLONAS-SUR-VAREZE

SAINT-ALBAN-DU-RHONE

Espace urbanisé I Rhéne et ses affluents
- Route départementale
—— Voirie secondaire

Fspaceboise <=+*» Voie de chemin de fer

Espace agricole

INJERSTICE

Extrait du PADD en vigueur

= Les autres zones

Dans les zones Uc, Ud et Ui du PLU en vigueur, les activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle sont autorisées sans conditions.

Les zones Uc et Ud correspondent aux secteurs d’extension de I'urbanisation, a dominante d’habitat,
sur les coteaux, a Varambon, Glay, Prailles, et sur les hauts de Saint-Clair. La zone Ui, quant a elle,
correspond a la zone industrielle située le long du Rhéne, a I'Ouest de la voie de chemin de fer.
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Conformément au Scot des Rives du Rhone, les activités de servides—oo—crrecrore—Toccoema—ore

clientéle pourront s’implanter, en zone Uc et Ud, si elles sont liées a une habitation. Elles seront
limitées a 150 m? de surface de plancher. En zone Ui, elles seront interdites ; la zone n’ayant pas
vocation a accueillir ce type d’activités.

Le reglement écrit du PLU sera modifié dans ce sens.

Syntheése des modifications effectuées par la modification simplifiée n°1

Zones du PLU Uc ud Ui
P.LUen MS1 P.LUen MS1 P.LUen MSs1
vigueur vigueur vigueur

Artisanat et commerce i i i i i i
de détail

Restaurant i i i i i i

Commerce de gros i i i i i i

Activités de services a cl a cl a i

Hébergement hotelier et i i i i i i

touristique

Cinéma i i i i i i
Zones du PLU AU AUa AUb AUc Aud

PLU en vigueur MS1

Artisanat et commerce de détail c2 i c2 c2 i
Restaurant c2 i c2 c2 i
Commerce de gros i i i i i
Activités de services a cl a a cl
Hébergement hételier et touristique i i i i i
Cinéma i i i i i
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Zones du PLU Ue Uec Uecl Uec2 Uec3 Uea
PLU en PLU en
. MsS1 . Ms1
vigueur vigueur
Artisanat et commerce de détail c3 c3 a c5 c6 c7 i
Restaurant ca c4 a a i c7 i
Commerce de gros a a a a i i i
Activités de services a i a a i a i
Hébergement hotelier et touristique i i a a i i i
Cinéma i i a a i i i

a : autorisé

c1 : activités de services ol s’effectue I'accueil d’'une clientéle a condition qu’elles soient liées a une
habitation existante et que leur surface de plancher n’excéde pas 150 m?

c2 : Uniqguement dans les secteurs AUb et AUc a Glay, les constructions a vocation d’artisanat et de
commerce de détail et les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale et uniquement sur la fagade le long de la route d’Auberives

c3 : halls de vente et d’exposition directement liés aux activités implantées dans la zone, a condition
d’étre intégrés au batiment principal d’activités

c4 : établissements de restauration, a condition d’étre liés aux activités implantées dans la zone

c5 : constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail compris entre 300 et 1 500 m? de
surface de vente

€6 : extension des constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de
200 m? de surface de plancher

c7 : constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail et établissements de restauration,
dans la limite de 300 m? de surface de vente

i : interdit

1.2.5 Piéces du PLU modifiées

La mise en compatibilité du PLU de Saint-Clair du Rhone avec le Scot des Rives du Rhéne nécessite
de modifier les pieces suivantes du PLU :

- Pieéce n°4 « Réglement graphique » :

- création d’1 secteur « Uecl » (secteur actuellement classé en « Uec » - secteur Nord) :
commerces et activités de services dont la surface de vente est comprise entre 300 et
1 500 m? autorisés.

- création d’1 secteur « Uec2 » (secteur actuellement classé en « Uec » - secteur
médian) : extensions des commerces existants dans la limite de 200 m? de surface de
plancher.

- création d’1 secteur « Uec3 » (secteur actuellement classé en « Uec » - secteur Sud) :
commerces et activités de services autorisés dans la limite de 300 m? de surface de
vente

- création d’1 secteur « Uea » (parcelle AD655 actuellement classée en secteur « Uec »
- secteur Nord) : entrepots autorisés
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Extrait du plan de zonage n°4a EXtr drrworprorwo-sorras -——

en vigueur AVANT modification : APRES modification :

La rectification est identique sur le plan 4b.

Extrait du plan de zonage n°4a

Extrait du plan de zonage n°4a
en vigueur AVANT modification :

APRES modification :

La rectification est identique sur le plan 4b.
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Extrait du plan de zonage n°4a Extrait duls/2.,038:200085751-20220131-D_2022_005-DE
en vigueur AVANT modification : APRES modification :

La rectification est identique sur le plan 4b.
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Extrait de la lIégende du plan de zonage AVANT modification :

Zonage
Zones urbaines
Zone agglomérée la plus dense de la commune - el %0"9 éQf“Pée réservée aux activites
- centre ancien L="4 économiques

Zone  vocation d’habitat - Secteur dextension [UEC—' Secteur pouvant accuelllir des commerces

Gima
=]
€UBS e purbanisation du centre-bourg de détall

_ o] 3 s s = :
[Uc] Zzone résidentielle 3 dominante pavillonnaire LUi Zone économique 3 caractére industriel

[lil] Zone de sports et de loisirs

Tod? Zone résid lle de faible d 2 - extensions en
(o]

direction de Saint-Prim Zone dédiée a la production d’énergie renouvelable

Upv
o (panneaux photavoltaiques autorisés)

Extrait de la légende du plan de zonage APRES modification :

Zonage
Zones urbaines

Zone agglomérée la plus dense de la commune -
centre ancien

[LTQ] Zone équipée réservée aux aclivités économiques

Uecl, 2 et 3 : Secteurs ou les commerces et

T ; : )
== activités de services sont réglementés

Zone a vocation d’habitat - Secteur d’extension
de 'urbanisation du centre-bourg _
EUea] Secteur pouvant accueillir des entrepots
[U_C_| Zone résidentielle a dominante pavillonnaire -
[ ""l < . U .

L . . Zone économigue a caractére industriel
yd? Zone résidentielle de faible densité - extensions en dMin
[Eesai] -

direction de Saint-Prim [L_l_l ] Zone de sports et de loisirs
lUBvﬂ Zone dédiée 3 |z production d’€nergie renouvelable
=2 (panneaux photovoltaigues autorisés)
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- Piece n°5 « Réglement écrit » : modification du caractere des zones pour indiquer la présence de
des différents secteurs de la zone Ue, modification du point « 1. Destination des constructions,
usage des sols et nature d’activités » des zones Uc, Ud, Ue, Ui et AU pour réglementer sous
conditions les commerces et activités de services.

Les rectifications apportées sont inscrites en rouge dans le texte ; les éléments supprimés sont
FENIES-eRranEe.

Extrait du réglement écrit de la zone Uc en vigueur AVANT modification :

Chapitre Ucl. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uc1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol

= Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone

= Dans le secteur concerné par I'orientation d’'aménagement et de programmation « Les Vignes » a
Glay, uniquement les constructions, aménagements et installations respectant les principes définis
dans l'orientation d’aménagement et de programmation (piece n°3)

= Pour les tenements concernés par I'orientation d’aménagement et de programmation thématique
« Optimisation du foncier résiduel », les projets nouveaux doivent répondre aux dispositions
prévues dans I'orientation. Le champ d’application couvre les projets portant sur une ou plusieurs
parcelles contiglies, appartenant au méme propriétaire ou a la méme indivision, non batie(s) (murs
de cléture et constructions de moins de 5 m? de surface de plancher exclus du champ d’application)
et de 2 500 m? ou plus, a date d’approbation du PLU, situés hors zones de risques technologiques
ou en zone d’aléas faibles « Fai » ou moyens « M » du PPRT. Sont exclus du champ d’application
de l'orientation les ténements situés en zone d’aléas moyens + « M+ » du PPRT, rendus
inconstructibles (sauf exceptions) par les risques naturels et/ou situés dans une bande de 120 m
de part et d’autre de I’axe de la canalisation de transport de propylene

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques

Extrait du réglement écrit de la zone Uc APRES modification : La modification est identique pour
la zone Ud

Chapitre Ucl. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uc1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= | es activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a condition qu’elles soient liées a
une habitation existante et que leur surface de plancher n’excéde pas 150 m?

= Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol
= Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

N

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone

= Dans le secteur concerné par I'orientation d’'aménagement et de programmation « Les Vignes » a
Glay, uniqguement les constructions, aménagements et installations respectant les principes définis
dans I'orientation d’aménagement et de programmation (piece n°3)

= Pour les tenements concernés par I'orientation d’aménagement et de programmation thématique
« Optimisation du foncier résiduel », les projets nouveaux doivent répondre aux dispositions
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parcelles contiglies, appartenant au méme propriétaire ou a la méme indivision, non batie(s) (murs
de cléture et constructions de moins de 5 m? de surface de plancher exclus du champ d’application)
et de 2 500 m? ou plus, a date d’approbation du PLU, situés hors zones de risques technologiques
ou en zone d’aléas faibles « Fai » ou moyens « M » du PPRT. Sont exclus du champ d’application
de l'orientation les ténements situés en zone d’aléas moyens + « M+ » du PPRT, rendus
inconstructibles (sauf exceptions) par les risques naturels et/ou situés dans une bande de 120 m
de part et d’autre de I’axe de la canalisation de transport de propylene

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques

Extrait du réglement écrit de la zone Ue en vigueur AVANT modification :

Dispositions applicables a la zone Ue
La zone Ue correspond aux secteurs a vocation économique, hors zone industrielle Ui.
Elle comprend un secteur Uec, dans lequel les commerces et les activités de services sont autorisés.

Extrait du réglement écrit de la zone Ue APRES modification :

Dispositions applicables a la zone Ue

La zone Ue correspond aux secteurs a vocation économique, hors zone industrielle Ui.
Elle comprend :
- un trois secteurs Uec, dans lequel les commerces et les activités de services sont réglementés
auterisés-(Uecl, Uec2 et Uec3)
- un secteur Uea dans lequel les entrepots sont autorisés

Extrait du réglement écrit de la zone Ue en vigueur AVANT modification :

Chapitre Uel. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uel.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

1.1.1. SONT INTERDITS :

DANS TOUTE LA ZONE Ue (SECTEUR Uec COMPRIS) :

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres

= Les habitations

= Les loges de gardien

= Les centres de congres et d’exposition

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations |égéres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ou est implantée la résidence de
I'utilisateur)

- Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

UNIQUEMENT DANS LA ZONE Ue (HORS SECTEUR Uec) :

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerces de détail, a I'exception des halls
d’exposition et de vente admis sous conditions

= [’'hébergement hotelier et touristique
= Les cinémas
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1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques
= En dehors des secteurs Uec :
- les halls de vente et d’exposition directement liés aux activités implantées dans la zone, a
condition d’étre intégrés au batiment principal d’activités
- les établissements de restauration, a condition d’étre liés aux activités implantées dans la zone

Extrait du réglement écrit de la zone Ue APRES modification :

Chapitre Uel. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uel.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

1.1.1. SONT INTERDITS :

DANS TOUTE LA ZONE Ue {SECTEUR Uec-COMPRIS HORS SECTEURS Uecl, 2, 3 et Uea) :

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres

= Les habitations
= Les loges de gardien
= Les centres de congrés et d’exposition

\

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerces de détail, a I'exception des halls
d’exposition et de vente admis sous conditions

= | es activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

= |’hébergement hotelier et touristique

= | es cinémas

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations |égéres de loisirs

Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ou est implantée la résidence de
I'utilisateur)

- Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

UNIQUEMENT DANS LES SECTEURS Uec (1,2 et 3) :
= | es exploitations agricoles et les exploitations forestiéres

= | es habitations
= Les loges de gardien
= | es centres de congres et d’exposition

= | es constructions a vocation d’artisanat et de commerces de détail, a I'exception de ceux admis
sous conditions

= | es restaurants, a I’exception de ceux admis sous conditions
= Le commerce de gros, a I’exception de ceux admis sous conditions

= |es activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele, a I’exception de ceux admis sous
conditions

= |’'hébergement hotelier et touristique, a I’exception de ceux admis sous conditions
= | es cinémas, a I'exception de ceux admis sous conditions
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= Les travauy, installations et aménagements suivants :

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

Les habitations légeres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ou est implantée la résidence de
I'utilisateur)

- Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de

récupération,...)

UNIQUEMENT DANS LE SECTEUR Uea :

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres
= Les habitations

= Les loges de gardien

= |'industrie

= Les bureaux

= Les centres de congres et d’exposition

= Les commerce et activités de services

= Les équipements d’intérét collectif et services publics

1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques
= EN DEHORS DES SECTEURS UEC ET DU SECTEUR UEA :
- les halls de vente et d’exposition directement liés aux activités implantées dans la zone, a
condition d’étre intégrés au batiment principal d’activités
- les établissements de restauration, a condition d’étre liés aux activités implantées dans la zone
= UNIQUEMENT, DANS LE SECTEUR UEC1 :
- Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail compris entre 300 et 1 500 m?
de surface de vente
- Les restaurants
- Le commerce de gros
- Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele
- L’hébergement hotelier et touristique
- Les cinémas
= Uniquement, dans le secteur Uec2 :
- Les extensions des constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de
200 m? de surface de plancher

= Uniquement, dans le secteur Uec3 :

- Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail et les établissements de
restauration, dans la limite de 300 m? de surface de vente

- Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele
= Uniquement, dans le secteur Uea :

- Les entrepots
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Extrait du réglement écrit de la zone Ui en vigueur AVANT modificéeror

Chapitre Uil. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uil.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

SONT INTERDITS :

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres

= Les habitations

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerces de détail
= Les établissements de restauration

= | es commerces de gros

= [’hébergement hotelier et touristique

= Les cinémas

= Les centres de congres et d’exposition

= Les travaux, installations et aménagements suivants :

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

Les habitations légeres de loisirs

Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ou est implantée la résidence de
I'utilisateur)

Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

Extrait du réglement écrit de la zone Ui APRES modification :

Chapitre Uil. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article Uil.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

SONT INTERDITS :

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres

= Les habitations

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerces de détail
= Les établissements de restauration

= | es commerces de gros

= Les activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientele

= [’'hébergement hotelier et touristique

= Les cinémas

= Les centres de congres et d’exposition

= Les travaux, installations et aménagements suivants :

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

Les habitations légeres de loisirs

Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ou est implantée la résidence de
I'utilisateur)

Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)
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Extrait du réglement écrit de la zone AU en vigueur AVANT motrrreacrorr

Chapitre AU1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article AUi1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

(...)

1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Uniqguement dans les secteurs AUb et AUc a Glay, les constructions a vocation d’artisanat et de
commerce de détail et les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale et uniquement sur la fagade le long de la route d’Auberives

= Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol

= Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

\

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone

Extrait du réglement écrit de la zone AU APRES modification :

Chapitre AU1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités

Article AUi1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions

et activités

(...)

1.1.2. SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Uniqguement dans les secteurs AUb et AUc a Glay, les constructions a vocation d’artisanat et de
commerce de détail et les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale et uniquement sur la fagade le long de la route d’Auberives

= Dans les secteurs AUa (AUal et AUa2) et AUc, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientéle a condition qu’elles soient liées a une habitation existante et que leur surface de plancher
n’excéde pas 150 m?

= Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol

= Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone

Compatibilité avec le PADD et les documents supra-communaux

La mise en compatibilité du PLU pour réglementer les commerces et activités de services
conformément au Scot des Rives du Rhéne, ne remet pas en cause les orientations générales du
PADD.

Ces modifications répondent au projet communal de « conforter I’économie locale et maintenir
I’attractivité du territoire pour les entreprises » :

- « Préserver un équilibre et une diversité de I'offre commerciale » : le projet de modification
simplifiée répond pleinement a I'objectif de renforcer la centralité et de préserver une dynamique
commerciale dans le centre-bourg.

D’une part, il « favorise I'implantation de commerces et services dans un périmétre resserré
autour du péle existant ». En effet, la commune conforte I'offre de services et de commerces dans
sa centralité.

D’autre part, il crée un secteur permettant a des commerces et activités de services de s’installer
sans concurrencer I'offre de centre-bourg : secteur Uecl ol sont autorisés les commerces et
activités de services dont la surface de vente est comprise entre 300 et 1 500 m? au niveau de la
zone commerciale — route de Condrieu. L'objectif de « maitriser le développement de la grande
distribution et assurer sa cohérence avec le maintien d’un tissu de commerces et services de
proximité » est maintenu.
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Enfin, il réglemente les commerces et activités de services da et

constituant une centralité par la diversité des fonctions qu’il accueille ; répondant ainsi a I'objectif
« d’offrir de nouveaux services a la population dans les polarités secondaires comme Varambon »
et de « renforcer la mixité de la zone de Varambon (activités industrielles, artisanales, tertiaires,
L) »

- « Limiter Fexposition des personnes et des biens aux risques présents sur le territoire » : la
création d’un secteur « Uea » pour répondre aux prescriptions du DAAC (redéfinition des limites
de la zone commerciale, route de Condrieu), nécessite également de respecter les regles du PPRT
approuvé le 18 juillet 2018. En effet, sur la parcelle AD655, le PPRT ne permet I'implantation ni
d’ERP, ni d’habitation. Ce secteur est par contre, propice a I'accueil d’activités artisanales de type
entrepots.

Les corrections apportées aux reglement écrit et graphiques visent a assurer la compatibilité du PLU
de Saint-Clair du Rhone avec le Scot des Rives du Rhone approuvé le 28 novembre 2019. Par une
définition plus précise des centralités du territoire et une réglementation adéquate du secteur
d’implantation périphérique (secteur « Uecl »), le projet de modification simplifiée répond a
I'orientation du DOO du Scot des Rives du Rhone d’équilibrer et stabiliser I'offre commerciale.
L'objectif de cette modification du PLU est de recentrer I'offre commerciale dans les lieux
préférentiels d’accueil d'implantation des commerces :

- le centre-village : la réglementation des zones urbaines est revue afin d’autoriser uniguement
dans le centre-ville, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle. Ces activités
sont autorisées en dehors des centralités uniquement si elles s’intégrent a une habitation
existante et dans la limite de 150 m? de surface de plancher.

- le secteur de Glay : la réglementation est inchangée dans les zones AUb et AUc. Ces zones a
urbaniser ont vocation a recevoir du commerce (en fagade, le long de la RD 37c) pour dynamiser
le noyau historique de Glay et répondre aux besoins de premiére nécessité dans ce secteur
fortement urbanisé.

- le secteur de Varambon (nouveau secteur « Uec3 ») : I'artisanat et le commerce de détail et les
restaurants sont autorisés dans la limite de 300 m? de surface de vente ainsi que les activités de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientele. Le secteur Varambon est un péle commercial et
de service dynamique qui doit étre conforté en tant que tel.

Le territoire de Saint-Clair du Rhone est identifié par le DAAC pour accueillir des commerces
« d'importance! » au niveau de la zone commerciale située route de Condrieu (RD 4). Ainsi, les
commerces et activités de services dont la surface de vente est comprise entre 300 et 1 500 m? sont
autorisés au sein du secteur « Uecl ». Les limites de la zone sont revues par rapport au PLU en
vigueur afin de correspondre au secteur défini par le DAAC.

1.3 LA MISE A JOUR DU PLAN CADASTRAL

A l'occasion de la présente modification simplifiée du PLU, le dernier plan cadastral disponible au moment de
la numérisation des documents est intégré. Cette mise a jour du plan cadastral ainsi que la numérisation du
PLU peuvent engendrer des modifications d’aspect du plan (couleur, symboles, légende...) mais sont sans
influence sur le fond.

1 Sont considérés comme des commerces « d’importance », les équipements commerciaux susceptibles d’impacter I'organisation territoriale
c’est a dire dépassant le seuil de 300 m? de surface de vente (soit environ 400 m? de surface de plancher) et les ensembles commerciaux de plus
de 1 000 m? de surface de vente.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES DE LA
L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

Une demande d’examen «au cas par cas» a été déposée auprés de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE) de la région Auvergne-Rhéne-Alpes. Le 19 octobre 2021, celle-ci a décidé de dispenser le
dossier de modification simplifiée du PLU de Saint-Clair du Rhone, d’une évaluation environnementale (décision
n°2021-ARA-2376).

2.1 LES MILIEUX SENSIBLES DU TERRITOIRE

- Ressource en eau :

Saint-Clair du Rhone est située en zone vulnérable aux nitrates. La protection des espaces naturels est un
enjeu essentiel a la protection des cours d’eau et des nappes souterraines. La qualité des eaux souterraines
est a surveiller trés régulierement.

Elle est concernée par le SDAGE Rhone Méditerranée 2016-2021.

Le ruisseau de la Varéze de I'aval du pont de la RD538 a Cour-et-Buis au Rhone est identifié en liste 2 au
titre du 2° du | de I'article L214-17 du Code de I'Environnement.

Il n’existe pas de point de captage sur le territoire communal.

Concernant I'assainissement des eaux usées, les eaux sont collectées et traitées a la station d’épuration de
Saint-Alban du Rhone mise en service en 1996. En 2019, la station traite 10 965 équivalents habitants (EH)
pour une capacité nominale de 16 000 EH.

- La modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Clair du Rhéne n’est pas de nature a modifier
les enjeux de la préservation de la ressource en eau. Aucune des modifications n’est de
nature a remettre en cause la préservation des cours d’eau et de la ressource en eau.

Le systéeme d’assainissement était en mesure de recevoir les effluents prévus par le
développement urbain de la commune lors de I'approbation du PLU. Le projet de
modification simplifiée n’augmente pas le nombre de logements prévus par le PLU en
vigueur et ne remet pas en cause les capacités de développement du territoire.

La modification simplifiée du PLU n’est pas de nature a faire évoluer les conditions
d’assainissement des eaux pluviales sur la commune.

- Milieux naturels et biodiversité, c’est a dire I'ensemble des milieux naturels qui maintiennent une
perméabilité écologique du territoire.

Le territoire de Saint-Clair du Rhéne compte une ZNIEFF de type 1 sur les berges de la Varéze (« La Vareze »)
et deux ZNIEFF de type 2 (« Ensemble fonctionnel formé par la Varéze et ses affluents » et « ensemble
fonctionnel formé par le moyen-Rhone et ses annexes fluviales »).

La commune est concernée par un corridor d’'importance régionale identifié par le Scot des Rives du Rhone :
le long de la Vareze. Le Scot identifie également deux corridors écologiques d’enjeu local : le Rhéne et un
corridor suivant un axe Nord-Ouest/Sud-Est (de Saint-Rambert d’Albon vers le Pilat).

A une échelle plus locale le Saluant joue aussi un role de corridor.
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Source : DOO du Scot des Rives du Rhéne approuvé le 28 novembre 2019

Les zones humides et les pelouses séches, protégées au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
au PLU en vigueur, constituent les milieux naturels.

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET)
approuvé le 10 avril 2020 identifie un corridor écologique surfacique a préciser, préserver ou restaurer au
Sud du territoire, le long de la Vareze.

Territoire &
. Az; Projet Rhon:

P Corridors écologiques surfaciques : a préciser, préserver

Source : SRADDET approuvé le 10 avril 2020

- Lla présente modification simplifiée du PLU n’est pas de nature a compromettre la
préservation des milieux naturels identifiés sur le territoire. En effet, aucun nouveau
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logements prévus n’est situé en zone naturelle ou dans des milieux sensibles du territoire.

En outre, la modification simplifiée ne conduit pas a réduire un espace boisé classé, ni une
protection édictée en raison de la qualité des milieux naturels.

Le territoire de Saint-Clair du Rhéne se caractérise par une forte diversité d’ambiances paysageres : milieux
urbanisés, sites industriels, espaces agricoles ouverts, boisements, cours d’eau... Leur singularité permet
leur mise en valeur respective.

Le maintien de la qualité des paysages est primordial a la préservation du fonctionnement écologique du
territoire et du cadre de vie.

Le Scot des Rives du Rhéne identifie des co-visibilités rive droite/gauche du Rhéne a préserver.

ELEMENTS A PRESEAVER

fendtres paysagéres

fenitres paysagéres discontinues

poches visuelles

points de vie sur le grand paysage
cowisibilités rive droite/gauche du Rhine
coupures vertes

ensembles bitis remarquables
slouhettes urbames remarguables

cols & maintenir cuverts

endemble paysager emblématique du Pilat
routes en balcon

respirations vertes entre villages

sites identitaires

Source : DOO du Scot des Rives du Rhdne approuvé le 28 novembre 2019

- La modification simplifiée du PLU n’a pas d’'impact sur le paysage. Le périmétre de I'OAP

« Terre de Join » était déja inscrit au PLU en vigueur. La modification simplifiée a
uniguement pour but de prévoir I'aménagement du projet en deux phases pour permettre
sa faisabilité opérationnelle. Le projet est adapté en conséquence.

Les modifications relatives a la mise en compatibilité avec le Scot des Rives du Rhone sont

sans impact sur les paysages.

- Activité agricole

Le projet communal vise a pérenniser |’activité agricole. En effet, la qualité agronomique, I'importance du
maintien des paysages ouverts, leur role de production vivriere justifient de mettre en ceuvre les conditions
nécessaires au maintien de cette activité sur le territoire communal :

- Maintenir I'espace agricole stratégique de la plaine et du plateau entre la vallée de la Varéze et le

village

- Agrandir cet espace en redonnant a I'agriculture des terres gelées pour I'activité industrielle

- Etre vigilant quant a la présence de sols pollués dans les terres agricoles

- Limiter au maximum les conflits d’usage (traitement phytosanitaire notamment) en préservant
voire en aménageant des limites claires entre les espaces de culture et les espaces résidentiels

Saint-Clair du Rhone
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Maintenir les acces aux terres agricoles
Extrait du PADD du PLU approuvé le 25 juin 2018

- La modification simplifiée n°1 du PLU n’a pas d’impact sur I'activité agricole. Le projet défini
par I'OAP « Terre de Join » était déja inscrit au PLU en vigueur.

2.2 LA PRESENCE DE RISQUES ET DE NUISANCES

La commune de Saint-Clair du Rhdne est concernée par des risques naturels :

un aléa crue rapides des rivieres, inondation de pied de versant, ruissellement sur versant et
glissement de terrain : la commune est dotée d’une carte d’aléas naturels, établie en juillet 2014
qui définit les secteurs vulnérables.

La transcription des aléas en zonage réglementaire et les prescriptions associées au zonage sont
conformes a la méthodologie définie par les services de I'Etat. Le PLU approuvé a repris cette
traduction réglementaire dans les reglements écrit et graphiques.

La commune est concernée par le Plan de Surfaces Submersibles (PSS) du Rhone en aval de Lyon,
approuvé en aolt 1986. Ce plan vaut Plan de Prévention des Risques et constitue une servitude
d’utilité publique.

Le PLU approuvé prend également en compte le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) :
la commune est classée en risque important et fait partie du périmetre du Territoire a Risque
Important (TRI) de Vienne, a l'intérieur duquel des enjeux spécifiques existent.

un risque fort de radon
un risque sismique de niveau trois (modéré)

une exposition faible au retrait gonflement des sols argileux

La commune de Saint-Clair du Rhéne est également concernée par :

le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) qui concerne les établissements ADISSEO
et TOURMALINE et qui a été approuvé le 18 juillet 2018

le risque nucléaire : le Sud de la commune est concerné par la zone d’effets des accidents a
cinétique rapide d’un rayon de 2 km centré sur chacun des réacteurs du Centre Nucléaire de
Production d’Electricité (CNPE) de Saint-Alban/Saint-Maurice

différentes canalisations de transport de matiéres dangereuses
une ligne a haute tension

un arrété de classement sonore (n°2011-322-0005 du 18 novembre 2011), le long de la RD4 et de
la ligne de chemin de fer

- Les rectifications apportées par la modification simplifiée du PLU ne comportent pas
d’évolutions de nature a aggraver ces risques, ni générer de nouvelles nuisances sur le
territoire. Les prescriptions associées a I'ensemble de ces risques sont respectées.

La création d’un secteur « Uea » afin d’autoriser les entrepots a usage artisanal répond aux
exigences du PPRT. Aucun ERP et aucune habitation ne sont prévus sur cette parcelle.

La modification simplifiée ne conduit pas a réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance.
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Les surfaces du PLU en vigueur et de la modification simplifiée sont issues de la numérisation du PLU.

ZONES SURFACE (en ha) SURFACE (en ha)
PLU 2018 PLU SUITE AU PROJET DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
Ua 2,3 2,3
Ub 71,6 71,6
Uc 87,6 87,6
ud 19,9 19,9
Ue 18,2 18,2
Uec 7,9 -
Uecl - 3,6
Uec2 - 1,9
Uec3 - 1,8
Uea - 0,7
Ui 81 81
UL 6,8 6,8
Upv 11,3 11,3
AUa 3,1 3,1(AUal:1,2 et AUa2:1,9)
AUb 0,5 0,5
AUc 0,8 0,8
Aud 0,7 0,7
A 193,1 193,1
Aco 16,2 16,2
N 101,3 101,3
Nco 70,7 70,7
Nec/Nei 4,8 4,8
Np 4,9 4,9
Ns/Nsco 6,1 6,1
TOTAL 708,8 708,8
Saint-Clair du Rhone Page 47/49
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4. JUSTIFICATIONS DU CHOIX DE LA PROCEDURE

Les rectifications proposées entrent dans le champ de la modification simplifiée au titre de I'article L.153-36 et
suivants du Code de I’'Urbanisme, dans la mesure ou les évolutions envisagées :

- Ne changent pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels

- Ne comportent pas une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance
- Ne permettent pas I'ouverture a I'urbanisation d’une zone

- Ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan

- N’entrainent pas une diminution des possibilités de construire.
- Ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser

- Nerentrent pas dans le cadre de I'application de I'article L.131-9 du Code de I’'Urbanisme (réservée aux PLU
tenant lieu de PLH)

En effet,

- L’évolution de 'OAP « Terre de Join » pour prévoir son aménagement en deux phases et améliorer
sa faisabilité opérationnelle engendre des modifications mineures. Le nombre de logements, la
densité, le nombre de logements locatifs sociaux sont inchangés par rapport au PLU approuvé. Le
périmetre de I'OAP évolue légérement afin de prendre en compte le nouvel acces créé via la rue
Charles Péguy.

- La mise en compatibilité du PLU avec la révision du Scot des Rives du Rhone sur la question des
commerces n’entraine pas de diminution des possibilités de construire : il ne s’agit pas d’une baisse
des droits a construire en tant que tel puisque les permis de construire peuvent toujours étre
déposés et pour les mémes volumes, il s’agit uniquement d’une destination qui évolue.
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COMMUNE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE

DEPARTEMENT DE L’ ISERE

PLAN LocAL D’URBANISME
IMODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

PIECEN°3 ;
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2022,

Madame la Présidente, Sylvie DEZARNAUD

Mairie de Saint-Clair-du-Rhone

Place Charles de Gaulle
38 370 SAINT-CLAIR-DU-RHONE

Tél. : 04 74 56 43 15
Fax : 04 74 56 39 67
contact@mairie-stclairdurhone.com
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N JERSTICE

INTERSTICE SARL
URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ESPACE SAINT-GERMAIN — BAT. ORION
30 AV. GENERAL LECLERC
38200 VIENNE

TEL 04.74.29.95.60
contact@interstice-urba.com

2/41 | OAP

COMMUNE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE —

PLAN LOCAL D’URBANISME — MS1




Envoyé en préfecture le 18/02/2022

Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 = &_&>

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

SOMMAIRE

PrBAMBIUIE ...ttt ettt h e h e e s bt e s bt e s bt e bt et e et e e a b e eateeat e satesheeeheeeheenbe e be e be e be e bt ebeeatesateeas 5
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1

SECLEUN € TEITE A8 JOIN M 1ottt ettt h ettt ettt e a bt e abesa b e saeesheesbeesbeebeeabeeabeeabeeabesabesaeesaeesbeanbeenbeenbens 7
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°2

SECLEUE € LES PECREIS M .ttt st h e h e ettt e a b e ea b e sab e s aeesatesaeesbeenbeabe e beeabeenbeeabesabesanenns 15
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3

SECTEUE € LS VIZNES M.ttt ettt ettt e ettt et e e e e e st bttt e e e e e e s ab e e et et e e e e e e nsbeeeeeeeaesanbsbbeeeeeeseaaannreneeaaens 21
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4

SECLEUI € CRANTE-PEIUIIX D ..eitiitieitieeitete ettt ettt ettt ettt s bt e s ae e s bt et e e bt ea b e eabesabesaeesaeesaeesbeenbeebeenbeeabeenbesatesasesanenns 27
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°5

N =To U Y A= = a T o S TP OO PP PPPUPRPPPPP 33
Orientation d’Aménagement et de Programmation n°6

Thématique « Optimisation du fONCIEr FESIAUERI » ....vviiiiiiiiieciee e ba e e e e e sbeeenaaee s 39

COMMUNE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE — PLAN LOCAL D’URBANISME — MS1

OAP | 3/41




Envoyé en préfecture le 18/02/2022

Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 = &_&>

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE




Envoyé en préfecture le 18/02/2022
Recu en préfecture le 18/02/2022
Affiché le 21/02/2022 =__

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-

PREAMBULE

LES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue le cadre de référence du PLU et
indique les orientations générales de développement pour la commune.

Il est complété par des Orientations d’Aménagement et de Programmation qui traduisent les intentions
communales d’aménagement pour les secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration
particuliére. Elles définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres des espaces.

Art. L.151-6 et 7 du Code de I’Urbanisme

«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements. (...) »

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ot s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L.151-35 et L.151-36. »

LES MODALITES DE PRISE EN COMPTE DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DANS LES
PROJETS FUTURS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent un parti-pris d’'aménagement sur des secteurs
spécifiques et permettent de préciser les conditions dans lesquelles I'aménagement futur devra étre réalisé. Elles
s’inscrivent en complémentarité du reglement.

Les opérations de construction ou d’aménagement décidées dans ces secteurs devront étre compatibles avec les
orientations d’aménagement et de programmation : elles doivent en respecter I'esprit (continuité piétonne, recul
des constructions,...). La notion de compatibilité sous-entend que les aménagements futurs doivent respecter les
principes établis et les rapports de proportion définis.

En ce qui concerne les schémas de principe, il ne s’agit pas d’un respect strict des tracés établis : le tracé des voirie,
les zones d’implantation des constructions et des espaces verts,... sont schématiques. Il s’agit de respecter I'esprit,
les connexions et les rapports de proportion dessinés. L'enjeu est d’organiser le secteur suivant les principes
établis mais avec la souplesse nécessaire a la réalisation du projet, sans figer les aménagements a venir.

Toutes les opérations concernées par une orientation d’aménagement et de programmation devront faire I'objet
d’une opération d’'aménagement d’ensemble. Il est donc nécessaire de définir un plan précis des infrastructures de
desserte et des zones d'implantation des constructions avant tout aménagement. Toutefois, la réalisation des
infrastructures et des constructions pourra étre phasée dans le temps, sur la base du plan défini.
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LES SECTEURS COUVERTS PAR UNE ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Cing secteurs de développement futur a vocation principale d’habitat font I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation sectorielle :

Le secteur « Terre de Join », dans le centre-village

Les secteurs « Les Vignes » et « Les Péchers », a Glay

Le secteur « Chante-Perdrix », au Nord de la commune, dans le quartier du méme nom

Le secteur « Vergnon », au Nord de la commune

} Y e . } \
Les secteurs concernés par une orientation d’‘aménagement et de programmation

Une orientation thématique est définie sur I'ensemble des zones Ua, Ub et Uc, pour assurer une optimisation des
derniers ténements importants encore non batis dans le tissu bati existant: I'orientation est nommée
« Optimisation du foncier résiduel ».
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°1

SECTEUR « TERRE DE JOIN »
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR

Les terrains concernés par I'orientation d’'aménagement et de programmation « Terre de Join » sont situés en zone
AUal et AUa2.

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur « Terre de Join » constitue la frange Sud du centre-village, entre la RD 4 et la route de Saint-Prim
(RD 37). Il est situé a proximité directe de divers équipements structurants (groupe scolaire, Mairie, futur pdle
petite enfance,...) et des commerces et services du centre-village.

Le secteur, qui s’étire sur 3 ha, est majoritairement cultivé ; la laniére Est du site, occupée par des arbustes, est en
cours d’enfrichement. Une habitation existe le long de la RD 4 (terrain d’environ 900 m?).

TOPOGRAPHIE

Le ténement est marqué par une pente progressive Est/Ouest (dénivelé d’une quinzaine de meétres). Une rupture
de pente est présente a hauteur de la route de Saint-Prim : le site est en contre-bas par rapport a la voirie
(décaissé d’environ 2 m).

CONTRAINTES — SUP — RISQUES
Plusieurs contraintes sont a prendre en compte lors de I'aménagement de ce secteur :

- Le secteur est situé en zone d’aléas faibles du PPRT : la mise en place de mesures de confinement est
recommandée (absence de restriction en matiere d’urbanisme)

- Une partie du site est concernée par un périmetre de saisine archéologique (site Bramafan-Terre de Join) :
des mesures d’archéologie préventive peuvent étre prescrites préalablement aux aménagements

- La bande Ouest est incluse dans la zone des effets irréversibles liée a la canalisation de transport de
propyléne TRANSUGIL : I’exploitant de I'ouvrage doit étre informé du projet le plus en amont possible. Elle
est également comprise dans la zone de nuisances sonores liées a la RD 4 et a la voie de chemin de fer:
les futures constructions devront présenter des caractéristiques d’isolement acoustique renforcées

- A proximité directe de la limite Sud du secteur, une ligne électrique haute tension (63 kV) surplombe les
terres: pour limiter les nuisances sonores, liées aux champs électromagnétiques et visuelles, un
éloignement des constructions est conseillé

- Dans le centre du tenement est présent un puits de captage d’eau agricole, avec des conduits enterrés.
Pour permettre le futur aménagement, le puits peut étre déplacé a I'extérieur de la zone sous réserve
gu’un débit équivalent soit assuré aux personnes bénéficiant de la servitude

OBJECTIF DE L’AMENAGEMENT

L'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le centre-village, en créant des logements adaptés aux
besoins, au plus prés des équipements, commerces et services.
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Principes d'aménagement : secteur «Terre de Join»
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Il s’agit d’'une opération a vocation principale d’habitation. Les zones d’implantation des différents aménagements
et les principes de fonctionnement du site sont représentés sur le schéma de principes.

DONNEES CLES
Superficie du ténement : 30 595 m?

Programme : réalisation d’environ 90 logements (55 logements en phase 1 au maximum et de l'ordre de
35 logements en phase 2)

Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum a I’échelle du périmétre de I'OAP

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

initialement établi.

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre de deux opérations d’'aménagement d’ensemble.
I'opération et une adéquation avec le degré d’équipement du territoire, sur la base du respect du plan global

La réalisation des différentes constructions peut étre échelonnée dans le temps, pour une meilleure intégration de
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ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

= Desserte routiere
Le secteur sera desservi, d’un point de vue routier :
- par la création d’un nouvel accés depuis la rue Charles Péguy au Nord
- par I'allée du Général Delfosse a I'Ouest
- par la route de Saint Prim a I’Est.
Ces acces devront étre sécurisés. Aucun nouvel acces ne pourra étre aménagé directement depuis la RD 4.

La ruelle existante au Nord de I'opération, qui permet de relier la rue Charles Péguy, sera réservée aux modes
doux : elle ne pourra étre utilisée en accés routier.

Un maillage interne permettra de relier la rue Charles Péguy et I'allée du Général Delfosse a la route de Saint-
Prim. Cette voirie permettra la desserte de I'opération et améliorera plus largement les possibilités de
connexion entre les quartiers existants a I'Est et a I'Ouest. Une liaison directe entre I'allée du Général
Delfosse et la route de Saint-Prim devra étre rendue possible a terme.

Le réseau viaire devra globalement s’inscrire dans la topographie existante, minimisant les pentes et
mouvements de terre.
= Modes doux

Des cheminements réservés aux modes doux seront aménagés pour connecter le futur quartier au tissu
existant. Le lien direct avec le centre-village sera assuré par 'aménagement d’une liaison reliant I'opération a
la rue Charles Péguy via la ruelle en impasse existante au Nord.

A l'intérieur du futur quartier, les circulations douces seront aménagées de maniere sécurisée. Elles pourront
étre détachées de la voirie.

Au Sud, la fonctionnalité du chemin agricole existant ne devra pas étre compromise par la réalisation de
I'opération d’aménagement.
Dans la phase 1, devront étre réalisés :

- un acces au Nord depuis la ruelle en impasse vers la rue Charles Péguy

- un acces piétonnier a I'Ouest permettant par un chemin de terre de rejoindre I'allée du Général
Delfosse (par la création éventuelle d’un escalier)

- un acces piéton sécurisé, a I'Est sur la route de Saint-Prim

ELEMENTS DE PROGRAMME

= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’aménagement d’ensemble, en
respectant une densité minimale d’environ 30 logements a I’hectare sur la totalité du périmétre.

Le Nord de I'opération correspondant a la phase 1 sera constitué de logements collectifs, intermédiaires et
individuels. La partie la plus proche de la ruelle piétonne accueillera préférentiellement des logements
collectifs, en lien direct avec les équipements et commerces du centre. La hauteur de ces logements est
limitée a trois niveaux + attique (soit R+3). La hauteur des logements intermédiaires est limitée a trois
niveaux (R+2).

Le Sud de I'opération (phase 2) sera composé de logements intermédiaires ou individuels (groupés et isolés),
en lien avec le tissu pavillonnaire plus lache existant. Leur hauteur est limitée a R+1+combles. Dans les
secteurs situés a proximité de la ligne électrique haute tension, des espaces fonctionnels seront
principalement aménagés (stationnements,...) ; les habitations seront tenues éloignées.
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= Mixité sociale

45% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social (26 logements locatifs
sociaux en phase 1 et 14 en phase 2).

La taille des logements devra par ailleurs étre variée afin de répondre a I'ensemble des besoins : petits
logements adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements familiaux,...
=  Espace de proximité

Des espaces collectifs de proximité et de qualité devront étre congus dans le secteur, que les riverains
pourront facilement s’approprier (placettes, espaces verts, aire de jeux,...). lls seront plantés.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

=  Traitement de la frange Sud avec I’espace agricole

Un traitement paysagé adapté sera mis en place sur la limite Sud de I'opération, pour assurer une transition
harmonieuse avec |'espace agricole et offrir une entrée de bourg qualitative. Elle sera nécessairement
végétalisée.

= Implantation des constructions

L'implantation des constructions devra respecter la topographie du site et minimiser les mouvements de
terres ainsi que les effets de créte. Les constructions devront étre implantées de maniere privilégiée au Nord
des parcelles afin de permettre I'aménagement d’espaces extérieurs au Sud.

=  Espaces extérieurs

Une attention particuliére sera portée a la gestion des vis-a-vis, la densité attendue ne devant pas se
conjuguer avec promiscuité. Des espaces extérieurs bien exposés seront prévus pour chaque logement (jardin
ou terrasse).

= Qualité environnementale des logements

Les logements devront étre congus pour optimiser la lumiere naturelle dans I’habitation, favoriser le confort
thermique notamment d’été (protection solaire si besoin) et une ventilation naturelle (logement traversant)
pour une meilleure qualité de I'air.

=  Gestion de I’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L'opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants. Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.

*  Energies renouvelables

Le recours aux énergies renouvelables sera encouragé dans la nouvelle opération, a I'échelle de chaque
logement (pose de panneaux solaires par exemple en toiture) mais également a I'échelle de I'opération
entiere (réflexion sur la création d’une chaufferie collective,...).
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°2

SECTEUR « LES PECHERS »
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR

Les terrains concernés par |'orientation d’'aménagement et de programmation « Les Péchers » sont situés en zone
AUb.

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur « Les Péchers » couvre une parcelle en laniére de 4 700 m? sur le plateau de Glay. Accessible au Nord
par la route d’Auberives et au Sud par le chemin de la Varéze, ce site est parfaitement inséré dans le tissu bati
existant.

Un petit square occupe le Sud du ténement. Le reste du terrain est constitué d’espaces ouverts peu valorisés :
petit terrain de basketball, pelouses, conteneurs a verre,... Quelques platanes ombragent le Nord du secteur.

TOPOGRAPHIE

Le tenement est plat.

CONTRAINTES — SUP — RISQUES

Le site est situé a I'écart des zones de risques naturels et technologiques connus, ainsi que des secteurs exposés a
des nuisances particuliéres.

OBJECTIF DE L’AMENAGEMENT

L'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le pole de Glay, seul bourg structurant de la commune
situé a I'écart des zones de risques et de nuisances. Opération d’habitation a vocation sociale, elle permet de
diversifier le parc de logements et favorise les parcours résidentiels sur le territoire. Par sa localisation au cceur du
tissu bati, I'urbanisation de ce secteur n’engendre pas une extension de I'enveloppe batie sur les terres agro-
naturelles.
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SCHEMA DE PRINCIPES

Principes d’'aménagement : secteur «Les Péchers» a Glay

U ~ Zone d’implantation de logements individuels =3 Accés routier 3 créer
D Zone d’implantation de logements intermédiaires esese P Cheminements doux a maintenir ou créer
ou collectifs

[ = = Périmétre de l'orientation d'aménagement
/////////% Espace public a aménager ou a requalifier bmm == etdeprogrammation
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il s’agit d’'une opération a vocation principale d’habitation. Les zones d’implantation des différents aménagements
et les principes de fonctionnement du site sont représentés sur le schéma de principes.

DONNEES CLES

Superficie du ténement : 4 700 m?
- Programme : réalisation d’environ 12 logements

- Densité attendue : environ 25 logements/ha minimum

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement d’ensemble.
ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

= Desserte routiere
Le secteur sera desservi, d’'un point de vue routier, par une nouvelle voirie traversante reliant la route
d’Auberives au chemin de la Varéze. Elle pourra étre aménagée en sens unique.

= Modes doux

Un cheminement modes doux sera aménagé, comme la nouvelle voie, entre la route d’Auberives et le chemin
de la Varéze, de maniére sécurisée. Il pourra étre détaché de la voirie.

Le cheminement existant entre la route d’Auberives et le lotissement des Eglantines sera maintenu.

ELEMENTS DE PROGRAMME

=  Espace public

Un espace public de proximité et de qualité sera maintenu au Nord du ténement, le long de la route
d’Auberives. 1l sera planté (conservation des platanes existants sur I'emprise de I'espace public ou
remplacement par des essences de méme type en cas de mauvais état sanitaire).

Cet espace public pourra accueillir un équipement public ou d’intérét collectif, un commerce de proximité ou
un établissement de restauration.
= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’aménagement d’ensemble, en
respectant une densité minimale d’environ 25 logements a I’hectare sur la totalité du périmétre.

Le Nord de la partie construite accueillera des logements intermédiaires ou collectifs (environ 6 logements).
Au Sud, des logements individuels seront construits.

La hauteur des constructions est limitée a R+1+combles.

= Mixité sociale

100% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social. La taille des logements
devra par ailleurs étre variée afin de répondre a 'ensemble des besoins : petits logements adaptés pour les
personnes agées ou les jeunes couples, logements familiaux, ...
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE

= Implantation des constructions

L'implantation des constructions devra favoriser les apports solaires et limiter I'imperméabilisation des sols.

=  Espaces extérieurs
Une attention particuliére sera portée a la gestion des vis-a-vis.

Des espaces extérieurs seront prévus pour chaque logement (jardin ou terrasse).

= Qualité environnementale des logements

Les logements devront étre congus pour optimiser la lumiere naturelle dans I’habitation, favoriser le confort
thermique notamment d’été (protection solaire si besoin) et une ventilation naturelle (logement traversant)
pour une meilleure qualité de I'air.

=  Gestion de I’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L'opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants. Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°3

SECTEUR « LES VIGNES »
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR

Les terrains concernés par I'orientation d’aménagement et de programmation « Les Vignes » sont situés en zone
AUc.

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur « Les Vignes » couvre une parcelle de 8 100 m? sur le plateau de Glay. Il est desservi par la route
d’Auberives au Nord et le chemin de la Vareze a I'Est. Il s’agit, comme pour le secteur « Les Péchers », d’'un
ténement totalement inséré dans I'enveloppe batie.

La parcelle est occupée par des vignes, dont I'arrét d’exploitation est prévu fin 2018. Un accés au Sud permet la
desserte de la ferme attenante.

TOPOGRAPHIE

Le tenement est plat.

CONTRAINTES — SUP — RISQUES

Le site est situé a I'écart des zones de risques naturels et technologiques connus, ainsi que des secteurs exposés a
des nuisances particuliéres.

OBJECTIF DE L’AMENAGEMENT

Comme pour le secteur « Les Péchers », 'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le pole de Glay,
seul bourg structurant de la commune situé a I'écart des zones de risques et de nuisances. Par sa localisation au
coeur du tissu bati, 'urbanisation de ce secteur n’engendre pas une extension de I'enveloppe batie sur les terres
agro-naturelles.
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SCHEMA DE PRINCIPES

Principes d’aménagement : secteur «Les Vignes», a Glay

=P Acces routier a créer

7. Zone d'implantation de logements individuels P Accés existant  préserver

eene i 3 i i &
Zone d'implantation de logements intermédiaires % Cheminements doux & maintenir ou créer

ou collectifs [ — = Périmétre de 'orientation d'aménagement
= = == et de programmation

24/41 | OAP COMMUNE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE — PLAN LOCAL D’URBANISME — MS1



Envoyé en préfecture le 18/02/2022

Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 = &_&>

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il s’agit d’'une opération a vocation principale d’habitation. Les zones d’implantation des différents aménagements
et les principes de fonctionnement du site sont représentés sur le schéma de principes.

DONNEES CLES

Superficie du ténement : 8 100 m?, dont 600 m? maintenus hors opération pour conserver l'accés existant
a la ferme implantée au Sud du terrain. La superficie nette réservée a I'opération est de 7 500 m?

- Programme : réalisation d’environ 22 logements

- Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L’'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement d’ensemble.
ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

= Desserte routiere

Le secteur sera desservi, d'un point de vue routier, depuis le chemin de la Vareze. Une voirie de desserte
interne sera créée au coeur de I'opération pour la desserte des nouvelles constructions. Aucun nouvel acces
pour du logement ne pourra étre aménagé directement depuis la route d’Auberives.

L’accés routier existant au Sud du site, permettant la desserte de la ferme, sera maintenu.

=  Modes doux

Le cheminement existant entre I'école et le site, a travers le lotissement des Eglantines, trouvera son
prolongement dans I'opération, pour offrir un itinéraire sécurisé aux écoliers a I'écart de la route d’Auberives.

AVlintérieur de I'opération, les espaces dédiés aux modes doux permettront des déplacements sécurisés.

ELEMENTS DE PROGRAMME

= Organisation globale

Le site a vocation a accueillir des nouvelles habitations.

= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’aménagement d’ensemble, en
respectant une densité minimale d’environ 30 logements a I’hectare sur la totalité du périmétre.

La partie Est du tenement accueillera des logements individuels. Ils pourront étre groupés ou accolés. Les
accés routiers pourront étre aménagés depuis I'intérieur de I'opération ou directement depuis le chemin de
la Vareze. Une réflexion sur I'implantation des pignons a I'alignement de la voie permettrait d’optimiser les
espaces extérieurs et de créer une urbanité de rue. La hauteur des constructions individuelles est limitée a
R+1+combles.

Des logements intermédiaires et/ou collectifs seront construits dans la partie Ouest du site. Ils seront
accessibles depuis la nouvelle voirie de desserte. Leur hauteur est limitée a R+2+combles.
= Mixité sociale

50% du programme de logements minimum devra étre réservé a du logement locatif social.
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La taille des logements devra par ailleurs étre variée afin de répondre a

logements adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements familiaux,...

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

= Implantation des constructions

Les constructions devront étre implantées de maniere privilégiée au plus prés des voies afin de permettre
I'aménagement d’espaces extérieurs. L'implantation des constructions devra favoriser les apports solaires et
la ventilation naturelle.

=  Espaces extérieurs
Une attention particuliere sera portée a la gestion des vis-a-vis. Des espaces extérieurs seront prévus pour
chaque logement (jardin ou terrasse).

= Qualité environnementale des logements

Les logements devront étre congus pour optimiser la lumiere naturelle dans I’habitation, favoriser le confort
thermique notamment d’été (protection solaire si besoin) et une ventilation naturelle (logement traversant)
pour une meilleure qualité de I'air.

=  Gestion de I'’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L'opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants. Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.

*  Energies renouvelables

Le recours aux énergies renouvelables sera encouragé dans la nouvelle opération, a I'échelle de chaque
logement (pose de panneaux solaires par exemple en toiture) mais également a I'échelle de I'opération
entiere.
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°4

SECTEUR « CHANTE-PERDRIX »
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR

Les terrains concernés par I'orientation d’'aménagement et de programmation « Chante-Perdrix » sont situés en
zone AUd.

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur « Chante-Perdrix » concerne un ténement de 6 900 m?, dans le Nord de la commune. Il est longé au
Nord par le chemin de Chante-Perdrix, non carrossable.

Il s’agit d’un tenement cultivé. Les franges Nord et Ouest sont urbanisées ; a I'Est et au Sud, des lisieres boisées
séparent le site d’autres espaces cultivés.

TOPOGRAPHIE

Le ténement est situé sur le bas du coteau de Saint-Clair : il présente une pente Nord-Est/Sud-Ouest.

CONTRAINTES — SUP — RISQUES

Le site se trouve en zone d’aléas faibles du PPRT. Il est bordé, au Sud, par un couloir de glissement de terrain.

OBJECTIF DE L’AMENAGEMENT

L’'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le parc de logements de la commune, a proximité des
équipements et commerces de la commune. Il se situe au sein de I'enveloppe déja batie, sur des terres de moindre
impact agricole pour I'exploitation existante, et a I'écart des zones de risques majeures.
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Principes d’'aménagement : secteur «Chante-Perdrix»
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il s’agit d’'une opération a vocation principale d’habitation. Les zones d’implantation des différents aménagements
et les principes de fonctionnement du site sont représentés sur le schéma de principes.

DONNEES CLES

Superficie du ténement : 6 900 m?
- Programme : réalisation d’environ 20 logements

- Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement d’ensemble.
ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

= Desserte routiere

Le secteur sera desservi, d’un point de vue routier, par le chemin de Chante-Perdrix. Celui-ci devra étre
aménagé en voirie traversante reliant le chemin des Hautes Rembourdes au chemin du Mordant. Il pourra
étre aménagé en sens unique.

La voie de desserte interne de I'opération devra pouvoir étre prolongée a terme jusqu’en limite Sud de
tenement, pour permettre une desserte ultérieure des terrains environnants.
= Modes doux

A Vintérieur de I'opération, les espaces dédiés aux modes doux permettront des déplacements sécurisés. Ils
seront connectés au maillage existant, permettant de relier les différents quartiers entre eux, en particulier
au Sud, en direction de la rue Jean Chatanay et du chemin des chénes.

ELEMENTS DE PROGRAMME

Le secteur a une vocation principale d’habitation.

= Diversité des formes urbaines

Une diversité de formes urbaines sera mise en ceuvre au sein de I'opération d’aménagement d’ensemble, en
respectant une densité minimale d’environ 30 logements a I'hectare sur la totalité du périmétre (logements
individuels, logements intermédiaires et/ou logements collectifs). La hauteur des constructions est limitée a
R+1+combles.

= Mixité sociale
50% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social.

La taille des logements devra par ailleurs étre variée afin de répondre a I'ensemble des besoins : petits
logements adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements familiaux,...
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE

= Implantation des constructions

L'implantation des constructions devra respecter la topographie du site et minimiser les mouvements de
terres ainsi que les effets de créte. Un aménagement en terrasse permettant une meilleure infiltration des
eaux devra étre privilégiée.

Les voies de desserte a créer devront au maximum épouser le relief et s’inscrire dans les courbes de niveau.
Les constructions devront étre implantées de maniere privilégiée au Nord des parcelles afin de permettre
I’'aménagement d’espaces extérieurs au Sud / Ouest.

=  Espaces extérieurs
Une attention particuliere sera portée a la gestion des vis-a-vis. Des espaces extérieurs seront prévus pour
chaque logement (jardin ou terrasse).

= Qualité environnementale des logements

Les logements devront étre congus pour optimiser la lumiere naturelle dans I’habitation, favoriser le confort
thermique notamment d’été (protection solaire si besoin) et une ventilation naturelle (logement traversant)
pour une meilleure qualité de I'air.

=  Gestion de I'’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L'opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants. Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.

*  Energies renouvelables

Le recours aux énergies renouvelables sera encouragé dans la nouvelle opération, a I'échelle de chaque
logement (pose de panneaux solaires par exemple en toiture) mais également a I'échelle de I'opération
entiere.
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°5

SECTEUR « VERGNON »
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR

Le tenement concerné par I'orientation d’'aménagement et de programmation du secteur « Vergnon » est situé en
zone Uc.

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur « Vergnon » concerne un ténement de 2 750 m?, situé dans le Nord de la commune, & proximité directe
de la limite communale avec Les Roches de Condrieu. Il est longé au Sud par la rue du Mordant.

Il s’agit d’un espace de jardin, appartenant a la propriété remarquable du Mas de Vergnon. Un alignement d’arbres
a haute tige, essentiellement composé de résineux, longe le mur de cléture au Sud du ténement.

TOPOGRAPHIE

Le tenement s’inscrit dans une pente Sud-Est/Nord-Ouest et offre des vues lointaines sur les coteaux en rive droite
du Rhéne.

CONTRAINTES — SUP — RISQUES

Le site se trouve en zone d’aléas faibles du PPRT. Il est traversé par un axe de ruissellement sur versant (risque bv).

OBJECTIF DE L’AMENAGEMENT

L'aménagement de ce secteur a pour objectif de renforcer le parc de logements de la commune par une petite
opération peu consommatrice d’espace, a proximité directe de la gare Saint-Clair — Les Roches. Il se situe dans un
cadre remarquable, lié a la présence du Chateau de Vergnon.
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il s’agit d’'une opération a vocation principale d’habitation. Les zones d’implantation des différents aménagements
et les principes de fonctionnement du site sont représentés sur le schéma de principes.

DONNEES CLES

- Superficie du ténement : 2 750 m?
- Programme : réalisation d’une opération de I'ordre de 8 logements au minimum

- Densité attendue : environ 30 logements/ha minimum

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’'aménagement d’ensemble.

ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

Le secteur sera desservi, d’'un point de vue routier, par la rue de Mordant. Cet accés sera de préférence aménagé a
partir de la plateforme existante sur le haut de la voie, offrant une bonne visibilité sur la voie.

ELEMENTS DE PROGRAMME

Le secteur a une vocation principale d’habitation.

= Diversité des formes urbaines

Le programme sera composé de logements de type intermédiaire ou collectif, pour limiter la consommation
d’espace et respecter une densité minimale d’environ 30 logements a I'hectare.

La hauteur maximale privilégiée des constructions sera en R+2, pour permettre une bonne intégration du bati
dans I’environnement et limiter les vis-a-vis par rapport a la propriété existante.
= Mixité sociale

40% du programme de logements devra étre réservé a du logement locatif social.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

= Implantation des constructions

L'implantation des constructions devra respecter la topographie du site et minimiser les mouvements de
terres. Le faitage des constructions sera orienté de maniere a limiter les effets de masque par rapport au
chateau de Vergnon.

Une lisiere végétalisée et paysagée sera mise en place entre les futures constructions et la batisse existante,
pour assurer l'intimité de chacun.
= Qualité environnementale des logements

Les logements devront étre congus pour optimiser la lumiere naturelle dans I’habitation, favoriser le confort
thermique notamment d’été (protection solaire si besoin) et une ventilation naturelle (logement traversant)
pour une meilleure qualité de I'air.

COMMUNE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE — PLAN LOCAL D’URBANISME — MS1 OAP | 37/41



Envoyé en préfecture le 18/02/2022

Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 = &_&>

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

=  Gestion de I’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L'opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants. Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.

*  Energies renouvelables

Le recours aux énergies renouvelables sera encouragé dans la nouvelle opération, a I'échelle de chaque
logement (pose de panneaux solaires par exemple en toiture) mais également a I'échelle de I'opération
entiere.
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°6

THEMATIQUE « OPTIMISATION DU FONCIER
RESIDUEL »
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CONTEXTE ET OBJECTIFS DE L’ORIENTATION

L'orientation d’aménagement et de programmation thématique « Optimisation du foncier résiduel » couvre
I’ensemble des zones Ua, Ub et Uc.

Elle a pour objectif d’assurer une optimisation fonciere des derniers grands ténements encore non batis dans le
tissu existant a la date d’approbation du PLU, pour limiter la consommation d’espace, préserver les milieux agro-
naturels et permettre une diversification de I'offre en logements. L'enjeu est de favoriser des opérations
structurantes sur les quelques ténements pouvant accueillir de nouvelles habitations, tout en adaptant la
programmation aux contraintes liées aux risques technologiques.

L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

CHAMP D’APPLICATION
Les projets concernés par cette orientation d’'aménagement et de programmation sont ceux :

- qui portent sur une ou plusieurs parcelles contigiies, appartenant au méme propriétaire ou a la méme
indivision, non batie(s) (murs de cléture et constructions de moins de 5 m? de surface de plancher exclus
du champ d’application) et de 2 500 m? ou plus, a date d’approbation du PLU

- situés hors zones de risques technologiques ou situés en zone d’aléas faibles « Fai » ou moyens « M » du
PPRT

Sont exclus du champ d’application de la présente orientation d’aménagement et de programmation, les
ténements :

- situés en zone d’aléas moyens + « M+ » du PPRT
- rendus inconstructibles (sauf exceptions) par les risques naturels

- situés dans une bande de 120 m de part et d’autre de |'axe de la canalisation de transport de propylene

PROGRAMMATION A RESPECTER
Pour ces tenements, la programmation doit respectée :

- Une part minimale de 80% de la surface de plancher projetée dédiée a du logement (jusqu’a 20% du
projet peuvent étre autorisés vers d’autres destinations admises dans les zones)

- ET, suivant I'exposition aux risques technologiques :

- Pour les secteurs situés en zone d’aléas moyens « M » du PPRT : une densité minimale de construction
de 20 logements par hectare

- Pour les secteurs hors zones de risques technologiques ou situés en zone d’aléas faibles « Fai » du
PPRT : une densité minimale de construction de 30 logements par hectare

- Dans tous les cas, cette densité peut étre modulée pour s’adapter a I'existence de contraintes
topographiques, environnementales ou technologiques

- Pour rappel : pour les opérations de 8 logements ou plus, le programme de logements doit prendre en
compte la servitude de mixité sociale instaurée dans les zones Ua, Ub et Uc, conformément aux
dispositions de I'article 1.2. de chacune de ces zones
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Département de l'lsere

Commune de
SAINT-CLAIR DU RHONE

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2022,

Plan Local d'Urbanisme
Modification simplifiee n°1

Piéece n°4b

Plan de zonage des risques, servitudes d'utilité
publique et nuisances
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Madame la Présidente, Sylvie DEZARNAUD

MAIRIE DE SAINT-CLAIR DU RHONE
Place Charles de Gaulle

38 370 SAINT-CLAIR DU RHONE

Tél: 04 74 56 43 15

Fax : 04 74 56 39 68
contact@mairie-stclairdurhone.com
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et Rhone

Rue du 19 Mars 1962

38 550 Saint-Maurice I’Exil

Tél:04 74293100

INTERSTICE SARL - Urbanisme et conseil en qualité environnementale

Tél : 04 74 29 95 60
contact@interstice-urba.com

Espace Saint Germain - Bat. Orion / 30 Avenue Général Leclerc / 38200 Vienne
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.4 Zone définie au Plan Local d’Urbanisme

Risques naturels et technologiques

Avertissement : Les zones de risques technologiques sont reportées a titre indicatif

Servitudes d’Utilité Publique

Canalisation de transport de produits chimiques (Transugil et AMTP ADISSEO) - Servitude I5
(reportée a titre indicatif)

Canalisation de transport de gaz naturel - Servitude I3
(reportée a titre indicatif)

,'\'\, Bande de vigilance autour de la canalisation de gaz naturel, incluant le tracé et la
+=»=-: gervitude d'implantation de la canalisation

Des bandes de servitude de maitrise de |'urbanisation autour de |la canalisation de
gaz naturel doivent étre respectées (cf. Piece n°5 - Reglement et Piece n°6 -
Annexes) - non reportées sur le plan :

- Zone SUP 1 (distance de part et d’autre de I'axe de la canalisation) :
- canalisation Mions - St Sorlin - Le Péage / canalisation Alimentation
St-Clair-du-Rhéne DP / canalisation Alimentation St-Clair-du-Rhéne ClI
DN 100:25m
- canalisation Alimentation St-Clair-du-Rhéne CI DN 150 : 45 m
- installations annexes : 35 m

- Zones SUP 2 et SUP 3 (distance de part et d’autre de I'axe de la canalisation) :
- canalisations : 5 m
- installations annexes : 6 m

—«— Ligne de transport d’électricité - Servitude 14
(reportée a titre indicatif)

Zones de danger autour de la canalisation de transport de propyléne

Dispositions en matiére d'urbanisme qui s‘appliquent jusqu’a I'annexion au PLU de la SUP de maitrise de
Furbanisation autour de la canalisation de transport de propyléne qui sera instaurée par arrété préfectoral
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PREAMBULE

Le réglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Clair du Rhone est établi conformément aux
dispositions des articles R.151-9 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme, sur la base législative de I'article L.151-8 du
Code de I"'Urbanisme.

Il fixe, en cohérence avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les regles
générales et les servitudes d’utilisation des sols.

MODE D’UTILISATION DU REGLEMENT

En complément du réglement graphique (plan de zonage), le reglement écrit fixe les dispositions générales
applicables a I’'ensemble de la commune et les regles a I'intérieur de chacune des zones.

Les prescriptions réglementaires contenues dans le titre | « Dispositions générales » s’appliquent a toutes les zones
du Plan Local d’Urbanisme. Il est donc nécessaire d’en prendre connaissance avant de se reporter au réglement de
la zone dans laquelle se situent les travaux ou occupations du sol projetés, soumis ou non a autorisation.

Le reglement des différentes zones est détaillé dans les titres Il a V.
Les dispositions a prendre en compte pour assurer la protection du patrimoine sont définies au titre VI.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions écrites et graphiques.

COMPOSITION DU REGLEMENT

Chaque zone du PLU est divisée en 3 chapitres :

= Chapitre 1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Ce chapitre fixe les regles relatives aux destinations, constructions et occupations autorisées, interdites, ou
soumises a conditions particuliéres. Il s’agit notamment des dispositions relatives aux fonctions urbaines
(mixité fonctionnelle) et a la mixité sociale.
= Chapitre 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Ce chapitre fixe les regles concernant :
- I'implantation des constructions par rapport aux voies, aux espaces publics et aux limites séparatives
- les hauteurs de constructions autorisées
- l'insertion urbaine, paysagere et architecturale des constructions
- la végétalisation, aux espaces libres et aux espaces partagés

- les normes de stationnement imposées et a 'aménagement des aires de stationnement.

= Chapitre 3. Equipement et réseaux

Ce chapitre fixe les régles de prises en compte des rejets (déchets, eaux usées et ruissellement) et les regles
de gestion des eaux usées et assainissement, gestion pluviale et maitrise du ruissellement.

Il fixe également les conditions de desserte par la voirie et les accés.
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CHAPITRE 1.
PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

La commune de Saint Clair du Rhéne est concernée par des risques naturels au titre de I'article R.111-2 du Code de
I’'Urbanisme.

1.1.

1.2.

LE PLAN DE SURFACES SUBMERSIBLES (APPROUVE PAR ARRETE DU 27 AOUT 1986)

Le territoire est couvert par le Plan de Surfaces Submersibles (PSS) du Rhéne approuvé par arrété du 27
aolt 1986. Le PSS vaut Plan de Prévention des Risques (PPR) et constitue une servitude d’Utilité Publique
(SUP).

A Saint Clair du Rhone, les surfaces submersibles sont situées en zone C du PSS, dite de sécurité.

Dans cette zone, les prescriptions issues du décret du 27 ao(t 1986, associées au PSS, doivent étre
respectées :

L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépdts de matieres encombrantes, excavations
effectuées pour l'extraction de matériaux, clétures, plantations, constructions, murs, haies ou de tous
autres ouvrages susceptibles de faire obstacle a I'écoulement des eaux ou de restreindre d'une maniere
sensible le champ des inondations doit faire I'objet de la déclaration préalable prescrite par I'article 50 du
Code du domaine public fluvial et de la navigation intérieure et prévue a l'article 7 du décret du 20
octobre 1937 susvisé, sauf les exceptions énumérées ci-aprés

Sont dispensés de déclaration préalable :

- les clétures, a trois fils au maximum superposés avec poteaux espacés d’au moins 3 métres, sans
fondation faisant saillie sur le sol naturel

- les cultures annuelles
- les plantations d’arbres fruitiers, a condition que les files d’arbres soient écartées d’au moins 6 métres

- en créte de berge, sous réserve des servitudes imposées dans I'intérét de la navigation, la plantation,
par les riverains, d’une file d’arbres, a condition d’empécher leur extension par drageons, a I'exclusion
des acacias

- les constructions de batiments d’une superficie au plus égale a 10 m? et dont la plus grande dimension
n’excede pas 4 métres

- les clétures présentant, dans la section submergée, des parties ajourées ayant une surface au moins
égale aux deux tiers de leur surface totale, a I’exclusion des murs et des haies

- les vignes et les plantations d’arbres fruitiers

- les plantations d’arbres non fruitiers, espacés d’au moins 6 metres, a la condition que les arbres soient
régulierement élagués jusqu’a 1 m au moins au-dessus des plus hautes eaux et que le sol, entre les
arbres, reste bien dégagé

- les cl6tures, murs, haies et plantations

LE PLAN DE GESTION DU RisQUE INONDATION (PGRI)

Le PGRI est un outil de mise en ceuvre de la directive inondation pour la période 2016-2021 sur le bassin
Rhone-Méditerranée.

Saint Clair du Rhone est classée en risque important et fait partie du périmétre du Territoire a Risque
Important (TRI) de Vienne ou des enjeux spécifiques sont mentionnés.

D’apres le porter a connaissance des cartes du territoire a risque important d’inondation (TRI) de Vienne, la
présence d’une digue d’'aménagement hydroélectrique de la Compagnie Nationale du Rhone justifie la prise
en compte d’une bande de sécurité (ou zone de sur-aléa) derriére cet ouvrage.
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Les bandes de sécurité ou zones de sur-aléa sont considérées comme inconstructibles : les prescriptions des
zones de risques d’inondation de plaine Rl s’appliquent (cf. prescriptions définies au 1.3 ci-aprés). Lorsque
le projet d’'aménagement est incompatible avec la présence de la zone de sur-aléa, I'article R.111-2 du Code
de I'Urbanisme doit étre appliqué.

Le tracé des bandes de sur-aléa est reporté sur le plan de zonage des risques, servitudes d’utilité publique
et nuisances du PLU (piéce n°4b).

1.3. LA CARTE DES ALEAS NATURELS (JUILLET 2014)

La carte des aléas naturels de la commune de Saint Clair du Rhone a été réalisée en juillet 2014. Les
phénomenes répertoriés et étudiés dans la carte des aléas sont :

- Aléa crue rapide des rivieres

- Aléa inondation de pied de versant
- Aléa ruissellement de versant

- Aléa glissement de terrain

- Aléa sismique

Les dispositions a respecter dans les zones concernées sont indiquées ci-apres. Elles sont extraites du Guide
de prise en compte des risques naturels dans les documents d’urbanisme, édité par la DDT 38 (version
décembre 2009).

1.3.1. DISPOSITIONS GENERALES

=  ARTICLE 1. DOMAINE CONCERNE

Seules les prescriptions d'urbanisme relatives aux projets nouveaux vis-a-vis de la prise en compte des
risques naturels sont détaillées. D'autres prescriptions non précisées ici, prenant la forme de regles de
construction notamment, sont susceptibles de venir les compléter lors de l'instruction des demandes
d'urbanisme (PC, CU, etc.).

Est considéré comme projet nouveau :
- Tout ouvrage neuf (construction, aménagement, camping, installation, cloture,...)
- Toute extension de batiment existant

- Toute modification ou changement de destination d’un batiment existant, conduisant a augmenter
I’exposition des personnes et/ou la vulnérabilité des biens

- Toute réalisation de travaux

=  ARTICLE 2. CONSIDERATIONS GENERALES

L'attention est attirée sur le fait que :

- Les risques pris en compte ne le sont que jusqu'a un niveau de référence spécifique a chaque aléa,
souvent fonction :

- Soit de I'analyse de phénomeénes historiques répertoriés et pouvant de nouveau survenir (c’est
souvent le cas pour les débordements torrentiels avec forts transports solides)

- Soit de I'étude d'événements types ou de scénarios susceptibles de se produire dans un
intervalle de temps déterminé et donc avec une probabilité d’occurrence donnée (par exemple,
pour les inondations, crues de fréquence au moins centennale)

- Soit de I'évolution prévisible d'un phénomene irréversible (c’est souvent le cas pour les
mouvements de terrain)

- Au-dela ou/et en complément, des moyens spécifiques doivent étre prévus notamment pour
assurer la sécurité des personnes (plans communaux de sauvegarde ; plans départementaux de
secours spécialisés ...)
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- En cas de modifications, dégradations ou disparitions d’éléments protecteurs (notamment en cas
de disparition de la forét la ou elle joue un role de protection) ou de défaut de maintenance
d’ouvrages de protection, les risques pourraient étre aggravés et justifier des précautions
supplémentaires ou une révision du zonage.

Ne sont pas pris en compte dans le présent article certains risques naturels susceptibles de se produire
sur le territoire communal, tels qu’incendies de foréts, vent et chutes de neige lourde, éboulements en
masse, ainsi que les phénomenes liés a des activités humaines mal maitrisées (exemple : glissement de
terrain dG a des terrassements mal conduits).

Ne relévent pas du présent article les effets qui pourraient étre induits par une maitrise insuffisante des
eaux pluviales en zone urbaine, notamment du fait de la densification de I'habitat (modification des
circulations naturelles, augmentation des coefficients de ruissellement, etc.).

=  ARTICLE 3. DEFINITIONS

= Définition des fagades exposées

Le présent reglement utilise la notion de « fagcade exposée » notamment dans le cas de chutes de blocs ou
d’écoulements avec charges solides (crues torrentielles,...). Cette notion, simple dans beaucoup de cas,
mérite d’étre explicitée pour les cas complexes :

- Ladirection de propagation du phénomene est généralement celle de la ligne de plus grande pente
(en cas de doute, la carte des phénomeénes historiques ou la carte des aléas permettront souvent
de définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des écoulements
prévisibles)

- Elle peut s’en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene (rebonds
irréguliers pendant les chutes de blocs,...), d’irrégularités de la surface topographique, de
I'accumulation locale d’éléments transportés (blocs, bois,...) constituant autant d’obstacles
déflecteurs ou méme de la présence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des
obstacles déflecteurs

C’est pourquoi, sont considérés comme :
- Directement exposées, les fagades pour lesquelles 0° < oc < 90°
- Indirectement ou non exposées, les fagades pour lesquelles 90° < oc < 180°

Le mode de mesure de I'angle « est schématisé ci-apres.

Sens de
I'écouternent

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de principe devra étre
traitée dans le sens de la plus grande sécurité. Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs
directions de propagation ; toutes sont a prendre en compte.
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= Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Le présent reglement utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel ». Elle est utilisée
pour les écoulements des fluides (débordements torrentiels, inondations, coulés de boue) ou pour les
chutes de blocs.

- Les irrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles
sont de superficie faible par rapport a celle de la zone d'aléa homogene au sein de laquelle se
trouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits talwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la
cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis par les
écoulements), conformément au schéma suivant :

Limite supérieure des
renforcements

- En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel
initial.

- En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des fagades
exposées que s'ils sont attenants a la construction et s’ils ont été spécifiquement congus pour cela
(parement exposé aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine,
dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles,...). Dans le cas général, la hauteur a
renforcer sera mesurée depuis le sommet des remblais.

Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de principe devra étre
traitée dans le sens de la plus grande sécurité.

= Définition du Rapport d’Emprise en Sol en Zone Inondable (RESI)

Le RESI est défini par le rapport de I'emprise au sol en zone inondable constructible (la notion de zone
constructible est liée a la nature du projet: une zone rouge devient une zone constructible pour les
exceptions a la regle générale d’inconstructibilité) de I'ensemble des batiments et remblais (y compris
rampes d'acces et talus) sur la surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles
effectivement utilisées par le projet.

RESI = surface de la partie du projet en zone inondable (construction et remblai)

surface de la partie inondable des parcelles utilisées
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Le RESI ne s’applique pas aux équipements d’'intérét collectif ou d’intérét général si leur implantation est
liée a leur fonctionnalité.

\

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.

ARTICLE 4. EXCEPTIONS AUX INTERDICTIONS GENERALES

Dans les zones ou la prise en compte des risques naturels conduit a interdire de maniere générale tout
projet nouveau, sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de
nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont autorisés lorsque les prescriptions
relatives a la zone concernée le précisent :

a) Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée :
travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
aménagements internes, traitements de fagades, réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- Les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de
sécurité

- Lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas de
lien avec le risque a I'origine du classement en zone interdite, s’ils ne sont pas situés dans un
secteur ou toute construction est prohibée

c) Les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assurée :

- Les abris légers, annexes des batiments d'habitation d’une surface inférieure a 20 m?, ainsi que les
bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et piscines ne
sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la législation

sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a l'activité culturelle,
touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité

e) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques,
y compris ceux créés par les travaux :

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ou
général déja implantés dans la zone

- Les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui
s’y rattachent

f) Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

ARTICLE 5. DISPOSITIONS CONCERNANT LES FOSSES, CANAUX ET CHANTOURNES

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliére des
prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- Pour les canaux et chantournes : a 10 m par rapport a lI'axe du lit, avec un minimum de 4 m par
rapport au sommet des berges

- Pour les fossés : a 5 m par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 m par rapport au sommet
des berges

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges doit rester
dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et I'intervention d'urgence en situation de crise.
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La marge de recul de 4 m n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les
inondations, implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et comportant une créte circulable
de largeur égale a 4 m minimum.

1.3.2. PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX PROJETS NOUVEAUX

CRUES RAPIDES DES RIVIERES

= Zone inconstructible sauf exceptions (RC)
1) Sont interdits :
Tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis a I'article 2) ci-apres, notamment :

- les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d’aménagements
autorisés a l'article 2) ci-aprés

- les aires de stationnement
- le camping caravanage
2) Sont admis sous réserve de respect des prescriptions de I'article 3) ci-aprés :

- en présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 m comptée a
partir du pied de digue coOté terre :

- les exceptions définies aux alinéas a) et f) de I'article 4 des dispositions générales respectant
les conditions énoncées par cet article

- les extensions des installations existantes visées au e) de I'article 4 des dispositions générales
respectant les conditions énoncées par cet article

- en l'absence de digue de protection contre les inondations ou a plus de 50 m du pied d'une telle
digue coté terre, les exceptions définies a I'article 4 des dispositions générales respectant les
conditions énoncées par cet article

- les travaux prévus aux articles L.211-7 et suivants du Code de I'Environnement :
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau
- approvisionnement en eau
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement
- défense contre les inondations
- lutte contre la pollution
- protection et conservation des eaux souterraines

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi
que des formations boisées riveraines

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile

- sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les
extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises
aux normes, notamment d’habitabilité ou de sécurité

- les clotures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement

- sous réserve de I'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20 m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
équipements
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3) Prescriptions applicables aux projets admis :

- en cas de reconstruction d'un batiment ou de changement de destination, le RESI, tel que défini a
I'article 3 des dispositions générales, ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et
le premier plancher utilisable devra étre situé a un niveau supérieur a celui de la crue de référence

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir article 5 des dispositions
générales

- les ouvertures doivent avoir leur base au dessus du niveau de la crue de référence

=  |NONDATIONS DE PLAINE

= Zone inconstructible sauf exceptions (Rl)
1) Sont interdits tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis ci-apres, notamment :

- les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d’aménagements
autorisés ci-aprés

- les aires de stationnement
- le camping caravanage
2) Sont admis, sous réserve du respect des prescriptions de I'article 3) ci-aprés :

- en présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 m comptée a partir
du pied de digue c6té terre :

- les exceptions définies aux alinéas a) et f) de I'article 4 des dispositions générales respectant
les conditions énoncées par cet article

- les extensions des installations existantes visées au e) de I'article 4 des dispositions générales
respectant les conditions énoncées par cet article

- en l'absence de digue de protection contre les inondations ou a plus de 50 m du pied d'une telle
digue coté terre, les exceptions définies a I'article 4 des dispositions générales respectant les
conditions énoncées par cet article

- les travaux prévus aux articles L.211-7 et suivants du Code de I'Environnement :
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau
- approvisionnement en eau
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement
- défense contre les inondations
- lutte contre la pollution
- protection et conservation des eaux souterraines

- protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi
que les formations boisées riveraines

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile

- sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les
extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises
aux normes, notamment d’habitabilité ou de sécurité

- les clétures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement
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- sous réserve de I'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d’une emprise au sol totale de 20 m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
équipements.

- les structures agricoles légéres sans équipement de chauffage fixe tels qu’abris de tunnels bas ou
serres sans soubassement

- les hangars agricoles ouverts destinés a protéger une activité agricole préexistant sur le lieu de
leur implantation, sous réserve d'une parfaite transparence hydraulique et d'une structure et de
fondations congus pour résister aux affouillements, terrassements, érosions et chocs d’embacles
éventuels

- les aménagements et exploitations temporaires a condition que toutes les dispositions techniques
soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de
crue

3) Prescriptions applicables aux projets admis :

- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini a I'article 3 des dispositions
générales, ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher
utilisable devra étre situé a un niveau supérieur a celui de la crue de référence

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir article 5 des dispositions
générales

- les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de la crue de référence

INONDATIONS DE PIED DE VERSANT

= Zone inconstructible sauf exceptions (RI’)
1) Sont interdits :
Tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis a I'article 2) ci-apres, notamment :

- les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d’aménagements
autorisés a l'article 2) ci-aprés

- les aires de stationnement
- le camping caravanage
2) Sont admis sous réserve de respect des prescriptions de I'article 3) ci-apreés :

- les exceptions définies a I'article 4 des dispositions générales respectant les conditions énoncées
a cet article

- les travaux prévus aux articles L.211-7 et suivants du Code de I'Environnement :
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau
- approvisionnement en eau
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement
- défense contre les inondations
- lutte contre la pollution
- protection et conservation des eaux souterraines

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi
que des formations boisées riveraines

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile
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- sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les
extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux
normes, notamment d’habitabilité ou de sécurité ;

- les clétures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

- sous réserve de I'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d’'une emprise au sol totale de 20 m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
équipements

- les structures agricoles légeres sans équipement de chauffage fixe tels qu’abris de tunnels bas ou
serres sans soubassement.

3) Prescriptions applicables aux projets admis :

- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini a I'article 3 des dispositions
générales, ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher
utilisable devra étre situé a un niveau supérieur a celui de I'inondation de référence.

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir article 5 des dispositions
générales

- les ouvertures doivent avoir leur base au dessus du niveau de I'inondation de référence

Zone constructible sous conditions (bi’1)
Niveau de la cote de la crue de référence : + 0,50 m par rapport au terrain naturel
1) Sont interdits :

- les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
réduire les risques et d’infrastructures de desserte aprés étude d’incidence

- les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence conduisant
a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes

- les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et
petits cours d'eau

2) Sont admis les projets nouveaux autres que ceux interdits par I'article 1) et sous réserve du respect des
prescriptions définies a I'article 3) ci-apres, notamment :

Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence a condition que toutes les
dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps
voulu en cas de crue

3) Prescriptions a respecter par les projets admis :
- les hangars agricoles ouverts seront réalisés sans remblaiement.

- modifications de batiments existants et extensions de moins de 20 m? : surélévation des
équipements et matériels vulnérables au dessus du niveau de référence

- constructions autres que hangars agricoles ouverts et que modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m?:

- surélévation du premier niveau utilisable au-dessus du niveau de référence

- ou indication et mise en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage d'un ensemble de
mesures de réduction de la vulnérabilité du batiment (batardeaux, cuvelage étanche, etc.)
permettant d'apporter par leur mise en ceuvre un niveau de protection équivalent a celui
résultant d'une surélévation au dessus du niveau de référence

- le RESI, tel que défini a I'article 3) des dispositions générales, devra étre :
- inférieur ou égal a 0,30 : pour les constructions individuelles et leurs annexes

- inférieur ou égal a 0,50 :
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- pour les permis groupés R.421-7-1
- pour les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments)

-pour les opérations d’aménagement d’ensemble nouvelles (globalement pour
infrastructures et batiments)

- pour les batiments d’activités agricoles, artisanales, industrielles ou commerciales

- pour les zones d’activités ou d’aménagement existantes (globalement pour infrastructures
et batiments)

Pour les lotissements et les opérations d’aménagement d’ensemble nouvelles, c’est le réglement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction.

En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement d’affectation, le RESI pourra étre
dépassé a concurrence du RESI de la construction préexistante.

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir article 5 des dispositions
générales

- les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au
dessus du niveau de référence

- les cl6tures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux s’effectueront sans remblaiement

- les campings-caravanages doivent étre mis hors d'eau

= RUISSELLEMENT SUR VERSANT

= Zone inconstructible sauf exceptions (RV)
La zone est définie précisément par les marges de recul suivantes :
- 10 m par rapport a I'axe des talwegs
- 4 m par rapport aux sommets de berges des fossés

- Construction interdite en dehors des exceptions définies par I'article 4 des dispositions générales
respectant les conditions énoncées a cet article

- Exhaussement interdit sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les
risques ou d’infrastructures de desserte aprés étude d’incidence

- Aires de stationnement interdites

- Camping caravanage interdit

= Zone constructible sous conditions (bv)

- Construction autorisée, sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur

- Camping caravanage autorisé si mise hors d’eau

= GLISSEMENTS DE TERRAIN

= Zone inconstructible sauf exceptions (RG)

- Construction interdite en dehors des exceptions définies par I'article 4 des dispositions générales
respectant les conditions énoncées a cet article
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- Affouillement et exhaussement interdits sauf dans le cadre de travaux et aménagements de
nature a réduire les risques ou d’infrastructures de desserte apres étude géotechnique de stabilité
locale et générale du versant

- Camping caravanage interdit

= Zone constructible sous conditions (bg)

- Construction autorisée sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans
des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités,
d'affaissement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

- Affouillement et exhaussement autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilité

1.3.3. LE RISQUE SISMIQUE

La commune de Saint Clair du Rhone est située en zone de sismicité 3 modérée, au vu du décret
n°2010.1255 du 22 octobre 2010.

Des mesures préventives, notamment des régles de construction, d'aménagement et d'exploitation
parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la classe dite « a
risque normal » situés dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et 5. La catégorie dite « a risque normal»
comprend les batiments, équipements et installations pour lesquels les conséquences d'un séisme
demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur voisinage immédiat. Des mesures préventives
spécifiques doivent en outre étre appliquées aux batiments, équipements et installations de la catégorie IV,
définie a I'article R.563-3 du Code de I'Environnement, pour garantir la continuité de leur fonctionnement
en cas de séisme.

Aucune prescription particuliere en matiére d’urbanisme n’est liée a ce classement.
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CHAPITRE 2.
PROTECTION CONTRE LES RISQUES INDUSTRIELS/TECHNOLOGIQUES

2.1. LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de Saint Clair du
Rhone, prescrit par arrété préfectoral du 09/02/2012 concernant les établissements ADISSEO et
TOURMALINE.

Pour chaque niveau d’aléa défini, des mesures d’urbanisme doivent étre respectées (les mesures physiques
sur le bati ne sont pas rappelées ici). A défaut de document plus récent et uniqguement jusqu’a I'annexion
au PLU du PPRT approuvé sous la forme de servitudes d’utilité publiqgue, les régles a prendre en compte
sont celles issues du Porter a Connaissance du Préfet de I'lsere de janvier 2017 :

- Zone d’aléas faibles (Fai) toxiques et thermiques: pas de restriction d’urbanisme ni de
prescriptions ; recommandations de protection

- Zone d’aléas moyens (M) toxiques et faibles (Fai) de surpression :
- Construction possible sous conditions avec mise en ceuvre des prescriptions techniques
- Interdiction des ERP difficilement évacuables

- Zone d’aléas moyens + (M+) :

- Sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, possibilité
de:

- Constructions d’infrastructures de transport autorisées uniquement pour les fonctions de
desserte de la zone

- Extensions liées a I'activité a I'origine du risque ou nouvelles installations ICPE autorisées
uniguement sous réserve de mettre en ceuvre les prescriptions techniques

- Quelques constructions possibles sous réserve de remplir une des deux conditions suivantes :

- Aménagements de constructions existantes non destinées a accueillir de nouvelles
populations

- Constructions, en faible densité, des dents creuses. Les constructions a vocation
d’habitation sont interdites dans la zone M+ jusqu’a annexion du PPRT approuvé au PLU
en tant que servitudes d’utilité publique

- Interdiction :
- Des ERP
- Des opérations d’ensemble

- Zone d’aléas forts + (F+) : principe d’interdiction, sauf exceptions ci-aprés et sous réserve de ne
pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux :

- Constructions d’infrastructures de transport autorisées uniquement pour les fonctions de
desserte de la zone

- Extensions liées a I'activité a I'origine du risque ou nouvelles installations ICPE autorisées
uniguement sous réserve de mettre en ceuvre les prescriptions techniques

- Zone d’aléas trés forts + et trés forts (TF+/TF) :
- Principe d’interdiction stricte

- Extensions liées a I'activité a I'origine du risque autorisées uniquement sous réserve de mettre
en ceuvre les prescriptions techniques
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LE RISQUE NUCLEAIRE

Le Sud de la commune est concerné par la zone d’effets des accidents a cinétique rapide d’un rayon de
2 km centré sur chacun des deux réacteurs du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) Saint-
Alban/Saint-Maurice.

L'avis de I'ASN doit étre sollicité sur tous les projets situés dans la zone de danger du CNPE de Saint-
Alban/Saint-Maurice.

Dans cette zone, les projets ne doivent pas entraver la bonne mise en ceuvre des mesures de protection en
cas d’accident (mise a l'abri rapide, évacuation et/ou prise de comprimés d’iode). La maitrise de
I'urbanisation dans la zone des dangers immédiats autour des installations nucléaires de base vise a limiter
la densification significative de la population et de l'installation d’établissements sensibles ou importants
qui rendraient impossible la mise en ceuvre du Plan Particulier d’Intervention.

Les dispositions pratiques dans cette zone consistent a :

- s’assurer que toutes les personnes présentes dans les zones de danger des accidents a cinétique
rapide puissent se mettre rapidement a I'abri

- limiter la densification de I'urbanisation afin de permettre I'évacuation des personnes par leurs
propres moyens

- limiter la présence de personnes non informées sur les risques et les mesures de prévention

Les dispositions pratiques proposées par I’ASN pour atteindre les objectifs de protection des populations
sont les suivants :

- Les constructions a usage d’habitation sont limitées a R+1 (ou équivalent sur la hauteur des
batiments en prenant en compte les mesures de protection contre les risques naturels)

- Les établissements recevant du public (ERP) ne doivent pas avoir une capacité d’accueil supérieure
a 20 personnes

- Les projets introduisant des personnes vulnérables (hospices, maisons de retraites, créches, etc.)
sont a éviter

- Les constructions a usage de bureaux ou artisanales sont dimensionnées de fagon a permettre la
mise a |'abri et I'’évacuation rapide de tous leurs occupants

- Les accés et voiries permettent une évacuation rapide par les véhicules personnels (pas de voie
sans issue notamment)

- Les activités industrielles doivent étre établies de telle sorte que la mise a I'arrét en sécurité des
installations puisse étre réalisée dans un délai court

- Les aires de sport et de loisirs, ainsi que les équipements d’accompagnement et les aires de
stationnement liées a la fréquentation du site sont a éviter

- Les constructions légéres de plein air, les terrains de camping et de caravaning sont a éviter
- Les batiments destinés a un service public ou d’'intérét collectif sont a éviter
- Les constructions ou extensions destinées a ’hébergement hotelier sont a éviter

En outre, pour un lotissement, le pétitionnaire doit démontrer que son projet ne remet pas en cause
I’évacuation rapide des populations du fait de la densification qu’il apporte dans la zone des dangers
immédiats.

LES LIGNES ELECTRIQUES HTB (TENSION SUPERIEURE A 50 000 VOLTS)

La commune de Saint Clair du Rhone est traversée par :
- La ligne 63 kV CLONAS-ST CLAIR
- La ligne 63 kV GAMPALOUP-ST CLAIR
- La ligne 63 kV ST CLAIR-VAUGRIS (S.N.C.F.)
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L'implantation des lignes trés haute tension figure sur le plan de zonage du PLU.

Pour toute demande d’autorisation d’urbanisme dans une bande de 100 m de part et d’autre de I'axe des
ouvrages ou pour toute demande de coupe et abattage d’arbres ou taillis, il convient de consulter
I'exploitant du réseau afin de vérifier la compatibilité des projets de construction et des travaux au
voisinage de ses ouvrages, en référence aux prescriptions de I'arrété interministériel fixant les conditions
techniques auxquelles doivent satisfaire les distributeurs d’énergie électrique.

Avant I'élaboration de projets et lors de la réalisation de travaux (exceptés les travaux agricoles de surface)
a proximité des ouvrages de transport électrique HTB, le décret 91-1147 du 14 Octobre 1991 fait
I'obligation aux entrepreneurs et autres intéressés d’adresser a I'exploitant des ouvrages de transport une
demande de renseignement réglementaire.

LES CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune de Saint Clair du Rhone est concernée par plusieurs canalisations de transport de matieres
dangereuses.

Ouvrages de transport de gaz naturel sous pression, exploités par la société GRTgaz

Le territoire de la commune est impacté par plusieurs ouvrages de transport de gaz naturel sous pression
(ouvrages traversant la commune ou dont les zones d’effets atteignent la commune), exploitées par la
société GRTgaz :

- Mions — Saint-Sorlin — Le Péage (DN 100 — PMS 67,7 bar)
- Alimentation St-Clair-du-Rhéne DP (DN 100 — PMS 67,7 bar)
- Alimentation St-Clair-du-Rhone ClI (DN 100 — PMS 67,7 bar)
- Alimentation St-Clair-du-Rhone ClI (DN 150 — PMS 67,7 bar)
- Installations annexes :

- Saint Clair du Rhéne CI CASPER G.1.E

- Saint Clair du Rhéne DP

= LES BANDES DE SERVITUDES FORTES ET FAIBLES
Des bandes de servitudes fortes sont associées aux ouvrages présents (hors installations annexes) :

- Pour I'ouvrage Mions — Saint-Sorlin — Le Péage (DN 100): bande de servitude, libre
passage (non constructible et non plantable) de 4 m de largeur totale (2 m de part et
d’autre de I'axe de la canalisation)

- Pour les ouvrages Alimentation St-Clair-du-Rhéne DP (DN 100), Alimentation St-Clair-du-
Rhone Cl (DN 100) et Alimentation St-Clair-du-Rhone ClI (DN 150) : bande de servitude,
libre passage (non constructible et non plantable) de 4 m de largeur totale

Dans ces bandes de servitudes fortes (zone non aedificandi et non sylvandi) :

- GRTgaz est autorisé a enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires techniques
nécessaires a leur exploitation ou leur protection, a construire en limite de parcelle
cadastrale les bornes de délimitation et les ouvrages de moins d’l m? de surface
nécessaires a leur fonctionnement et a procéder aux enlevements de toutes plantations,
aux abattages, essartages et élagages des arbres et arbustes nécessités pour I'exécution
des travaux de pose, de surveillance et de maintenance des canalisations et de leurs
accessoires

- Les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d'arbres ou arbustes
potentiellement de plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant
plus de 0,6 métres de profondeur sont interdites. De méme, la pose de branchements en
paralléle a nos ouvrages dans la bande de servitude est interdite
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Dans une bande appelée « bande large » ou « bande de servitudes faibles », dans laquelle est
incluse la bande étroite, GRTgaz est autorisé a accéder en tout temps au dit terrain notamment
pour l'exécution des travaux nécessaires a la construction, I'exploitation, la maintenance et
I'amélioration continue de la sécurité des canalisations. Celte bande peut aller jusqu'a 40 meétres.

LES BANDES DE SERVITUDES SUP 1, SUP 2 eTSUP 3

Certains secteurs de la commune sont situés dans les zones d’effets SUP 1, 2 ou 3, générées par les
phénomenes dangereux susceptibles de se produire sur les canalisations de transport de matieres
dangereuses qui traversent la commune ou dont les zones d’effets atteignent la commune ainsi
que par les installations annexes.

En application des dispositions de I'arrété préfectoral du 15 mars 2017 instituant des servitudes
d’utilité publique prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport
de gaz naturel haute pression, dans les bandes de servitudes, doivent a minima étre mises en
ceuvre les dispositions suivantes :

-Dans la bande de servitude SUP1, correspondant a la zone d’effets létaux (PEL) du
phénomene dangereux de référence majorant au sens de I'article R.555-39 du Code de
I’'Environnement :

- Conformément a I'article R.555-45 du Code de I’Environnement, le Maire doit
informer le transporteur de tout permis de construire, de certificat d’urbanisme
(d’information ou opérationnel) ou de permis d’aménager délivré dans la zone
d’effets

-Le Maire doit également informer le transporteur de tout projet nouveau
d’aménagement ou de construction et ce, dés le stade d’avant-projet sommaire

- La délivrance d’un permis de construire relatif a un établissement recevant du
public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou a un immeuble de
grande hauteur est subordonnée a la fourniture d’une analyse de compatibilité
ayant regu l'avis favorable du transporteur ou, en cas d’avis défavorable du
transporteur, I'avis favorable du Préfet rendu au vu de I'expertise mentionnée au
IIl de I'article R.555-31 du Code de I'Environnement. L’analyse de compatibilité
est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 05 mars
2014 susvisé

- Dans le cas de Déclaration de Travaux (DT) et de Déclaration d’Intention de
Commencement de Travaux (DICT) pour tout projet d’'aménagement a proximité
de la canalisation de gaz naturel, la réglementation anti-endommagement
impose la consultation du Guichet Unique des réseaux, a I'adresse :

GRTgaz
Péle Exploitation Rhéne Méditerranée
Equipe Travaux Tiers et Urbanisme
33 rue Pétrequin — BP 6407
69 413 LYON CEDEX 06
Tel. : 04.78.65.59.59

Téléservice : www.reseaux-et-canalisation.gouv.fr

- Dans la bande de servitude SUP2, correspondant a la zone d’effets létaux (PEL) du
phénomene dangereux de référence réduit au sens de I'article R.555-39 du Code de
I’'Environnement :

- L'ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
300 personnes ou d’un immeuble de grande hauteur est interdite
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- Dans la bande de servitude SUP3, correspondant a la zone d’effets Iétaux significatifs
(ELS) du phénomene dangereux de référence réduit au sens de I'article R.555-39 du Code
de I'Environnement :

- L'ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de

100 personnes ou d’'un immeuble de grande hauteur est interdite

SAINT CLAIR DU RHONE
CASPERG.IL.E

(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

DIAMETRE PRESSION
NOM CANALISATION MAXIMALE EN ZoNESUP 1 ZoNE SUP 2 ZoNE SUP 3
NomiINAL
SERVICE (BAR)
25m 5m 5m
MioNs — ST SORLIN — LE 100 677 (de part et d’autre (de part et d’autre | (de pa,rt et d’autre
PEAGE ’ de I'axe de la de I'axe de la del axe c!e la
canalisation) canalisation) canalisation)
25m 5m 5m '
ALIMENTATION ST-CLAIR-DU- 100 - (de partet d’autre | (de partet d’autre | (departetdautre
RHONE DP ! de I'axe de la de I'axe de la del axe c!e la
canalisation) canalisation) canalisation)
25m 5m 5m '
ALIMENTATION ST-CLAIR-DU- 100 - (de part et d’autre (de part et d’autre | (de pa,rt etd’autre
RHONE CI ’ del'axe dela de 'axe de la del axe c!e la
canalisation) canalisation) canalisation)
45 m 5m 5m '
ALIMENTATION ST-CLAIR-DU- - - (de part et d’autre (de part et d’autre | (de pa,rt etd’autre
RHONE CI ’ de I'axe de la de I'axe de la del axe c!e la
canalisation) canalisation) canalisation)
NOM INSTALLATION ANNEXE ZoNESUP 1 ZoNE SUP 2 ZoNE SUP 3
35m 6m 6m

(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

SAINT CLAIR DU RHONE DP

35m
(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

6m
(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

6m
(de part et d’autre de I'axe
de la canalisation)

= Canalisation hors service de gaz Branchement ACER DN 70, exploité par la société GRTgaz

L'ouvrage « Branchement ACER » DN 70 » a été définitivement mis a I'arrét.

Il ne génere plus de contrainte d’urbanisation au titre de I'arrété du 05 mars 2014 mais nécessite toujours
une demande de renseignement et une déclaration d’intention de commencement de travaux
conformément au Décret 91-1147. Pour tout projet d’'aménagement a proximité de cet ouvrage, il est
nécessaire de consulter le Guichet Unique des réseaux.

Par ailleurs, une bande de servitude de libre passage (non constructible et non plantable) de 4 m de largeur
totale doit étre respectée.

= Canalisation de transport de propyléne, exploitée par la société TRANSUGIL PROPYLENE (DUP du

26/02/1971)

Cette canalisation est susceptible, par perte de confinement accidentelle suivie de I'inflammation, de
générer des risques trés importants pour la santé ou la sécurité des populations voisines.
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Des bandes de servitudes doivent étre respectées aux abords de la canalisation :

- Bande de servitude forte non aedificandi et non plantandi: 5 m (Loi n°65-498 du 12 juin 1965 articles
2 et 3 ; décret n°65-881 du 18 octobre 1965 article 17)

- Bande de terrain de 10 m de large pour les servitudes de passage (décret n°65-881 du 18 octobre 1965
article 17 et arrété ministériel du 1*" juin 1971 d’approbation des caractéristiques de I'ouvrage)

- Bande de terrain de 10 m de large non plantandi dans les zones forestieres (décret n°65-881 du 18
octobre 1965 article 17)

De plus, en application de la circulaire du 04 ao(t 2006 relative au porter a connaissance a fournir dans le
cadre de I'établissement des documents d’urbanisme en matiere de canalisations de transport de matieres
dangereuses et UNIQUEMENT JUSQU’A ANNEXION AU PLU DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

INSTAUREES PAR ARRETE PREFECTORAL LIEES A CET OUVRAGE, si le maire envisage de permettre

réglementairement la réalisation de projets dans les zones de dangers pour la vie humaine, il devra prendre
a minima les dispositions suivantes :

- Dans la zone de dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets létaux (PEL) :

- le maire doit informer le transporteur des projets de constructions le plus en amont possible, afin
qu’il puisse analyser I’éventuel impact du projet sur son ouvrage, et gérer un éventuel changement
de la catégorie de I'emplacement de la canalisation (« scénario réduit ») en mettant en ceuvre les

dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant

- pour les projets de création ou d’extension d’établissements recevant du public (ERP) ou
d'immeuble de grande hauteur (IGH), doit étre établie préalablement au dépot de permis de
construire une analyse de compatibilité prévue par I'article R.555-30b du Code de I’'Environnement

- la construction ou I'extension d’établissement recevant du public relevant de la 1% & la 3™
catégorie, la construction ou I'extension de batiments de grande hauteur, sont proscrites
(périmétre pouvant étre restreint en cas de mise en ceuvre de dispositions compensatoires

adaptées)

- Dans la zone de dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux significatifs
(ELS) : la construction ou I'extension d’établissement recevant du public susceptible de recevoir plus
de 100 personnes est en outre interdite (périmetre restreint en cas de mise en ceuvre de dispositions
compensatoires adaptées)

ZONE DES PREMIERS EFFETS LETAUX

(PEL)

ZONE DES EFFETS LETAUX SIGNIFICATIFS

(ELS)

CANALISATION DE
TRANSPORT DE
PROPYLENE

150 m

(de part et d’autre de I'axe de la
canalisation)

ou 30 m en cas de mise en place d'une
barriére physique de protection

120 m

(de part et d’autre de I'axe de la
canalisation)

ou 25 m en cas de mise en place d'une
barriére physique de protection

IMPORTANT : CES DISPOSITIONS LIEES A LA CANALISATION DE TRANSPORT DE PROPYLENE S’APPLIQUENT
JUSQU’A L’ANNEXION AU PLU DE LA SUP INSTAUREE PAR ARRETE PREFECTORAL

= Canalisation de transport d’aldéhyde méthylthiopropionique (AMTP), exploitée par la société ADISSEO

France SAS (DUP du 18/10/1965)

Les risques présentés par cette canalisation n‘imposent pas, sur le plan de I'urbanisation, de prévoir une

zone de vigilance a ces abords.
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CHAPITRE 3.
PRISE EN COMPTE DES PERIMETRES DE SAISINE ARCHEOLOGIQUE

Sur la commune de Saint Clair du Rhéne, 10 zones géographiques sont identifiées par I'arrété du Préfet de Région
n°04-152 du 01 avril 2004, car pouvant abriter des éléments du patrimoine archéologique. Elles sont reportées sur
le plan de zonage du PLU.

Dans ces zones, tous les dossiers de demandes de permis de construire, de démolir et d’autorisation d’installations
ou travaux divers devront étre transmis aux services de la Préfecture de Région afin que puissent étre prescrites
des mesures d’archéologie préventive dans les conditions définies par le décret n°2002-89 du 16 janvier 2002
relatif aux procédures administratives et financieres en matiere d’archéologie préventive.

La réalisation des travaux, objets des demandes d’autorisation d’urbanisme, pourra étre subordonnée a
I'accomplissement de mesures d’archéologie préventive. Lorsque celles-ci sont prescrites, les décisions
d’autorisation d’urbanisme indiquent que I'exécution de ces prescriptions est un préalable a la réalisation des
travaux autorisés.
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CHAPITRE 4.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES LE LONG DES VOIES DE CIRCULATION
ET DE CHEMIN DE FER

LE BRUIT : LES CONDITIONS D’ISOLEMENT ACOUSTIQUE

L'arrété préfectoral n°2011-322-0005 du 18 novembre 2011, relatif au classement sonore des voies en Isére,
impose aux nouveaux logements de répondre aux conditions d’isolement acoustique visées par I'arrété. Sur la
commune de Saint Clair du Rhone, les secteurs concernés sont :

- LelongdelaRD4:

- Sur le trongon D4-10 (du PR 18.969 a 16.840), de catégorie 4 : la zone affectée s’étend sur 30 m
de part et d’autre du bord extérieur de la chaussée

- Sur le trongon D4-11 (du PR 22.800 au PR 18.969), de catégorie 3 : la zone affectée s’étend sur
100 m de part et d’autre du bord extérieur de la chaussée

- Sur le trongon D4-9 (du PR 16.400 au PR 16.840), de catégorie 4 : la zone affectée s’étend sur
30 m de part et d’autre du bord extérieur de la chaussée

- Le long de la ligne de chemin de fer (ligne 830 000), de catégorie 1, la zone affectée s’étend sur
300 m de part et d’autre du bord du rail extérieur de la voie
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CHAPITRE 5.
DESTINATIONS ET DEFINITIONS

LES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les destinations des constructions sont définies a I'article R.151-27 du Code de I'Urbanisme et définies par
I'arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le réglement national d’urbanisme et les réglements des plans locaux d’urbanisme ou les
documents en tenant lieu :

- Exploitation agricole et forestiére

- Habitation

- Commerce et activités de service

- Equipements d'intérét collectif et services publics

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les destinations de constructions prévues a l'article R.151-27 comprennent les sous-destinations suivantes
(R.151-28) :

- Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » :

- La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice
d’une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes

- La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdbts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere. Elle comprend notamment les maisons forestiéres et les scieries

- Pour la destination « habitation » :

- La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs. Elle recouvre également les résidences démontables
constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs (par exemple les yourtes) au sens du 3° de
I'article L.151-13 du Code de I’'Urbanisme ; les chambres d’hétes au sens de I'article D.324-13 du
Code du Tourisme, c’est-a-dire limitées a 5 chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;
et les meublés de tourisme dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations hételieres au sens du b)
du 4° de I'article 261-D du Code Général des Impéts (les gites sont considérés comme des meublés
de tourisme)

- La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I’'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs, EHPAD, les résidences hételiéres a
vocation sociale, les centres d’hébergement d’urgence et les résidences autonomie

- Pour la destination « commerce et activités de service » :

- La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services. Elle recouvre tous les
commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points
permanents de retrait par la clientéle, d’achats au détail commandés par voie télématique, ou
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organisés pour I'acces en automobile. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une
activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcutiers, les poissonniers
ainsi que I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, coiffeurs,...

- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
a la vente directe pour une clientele commerciale. Cette sous-destination n’inclut pas la
restauration collective qui constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d’une
entreprise, d’une administration ou d’un équipement

- La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et
la vente de biens pour une clientele professionnelle (ex : enseigne METRO, grossistes,...)

- La sous-destination « activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d’'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens. Cette sous-
destination s’applique a toutes les constructions ol s’exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin,...) ainsi que d’une maniére générale a toutes les constructions permettant
I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des
particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les
agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les « showrooms », les magasins de
téléphonie mobile, les salles de sport privées, les spa,...

- La sous-destination « hébergement hoételier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I’'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial. Cette
sous-destination s’applique a tous les hétels ainsi qu’a toutes les constructions démontables ou non
destinées a délivrer des prestations hételiéres au sens du b° du 4° de I'article 261-D du Code
Général des Impéts. Elle recouvre notamment les résidences de tourisme, les villages résidentiels de
tourisme, les villages et maisons familiales de vacances,... ainsi que les bdtiments nécessaires au
fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de loisirs

- La sous-destination «cinéma» recouvre toute construction répondant a la définition
d’établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L.212-1 du code du
cinéma et de I'image animée accueillant une clientele commerciale

- Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » :

- La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d’une

mission de service public

- La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie

- La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d’intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a
la petite enfance, les équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services similaires

- La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét
collectif

- La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d’intéréts collectifs
destinées a I'exercice d’une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public
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- Lasous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre
sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services
publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d’accueil des gens du voyage

- Pour la destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » :

- La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie.
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances. Elle comprend notamment les constructions
industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction automobile, ateliers métallurgique,
magonnerie, menuiserie, peinture,...)

- La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique. Elle inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de
données

- La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. Elle comprend notamment
les siéges sociaux des entreprises privées et les différents établissements assurant des activités de
gestion financiére, administrative et commerciale

- La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I’événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant

Constitue un changement de destination, le passage d’une destination a une autre. Le passage d’une sous-
destination a une autre sous-destination, au sein d’une méme destination, ne constitue pas un changement
de destination.

Commune de SAINT CLAIR DU RHONE — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — MS1
Page 28/145



Envoyé en préfecture le 18/02/2022

Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 = &_&>

ID : 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

TITRE I.

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua correspond au centre ancien de la commune : elle regroupe les parties agglomérées les plus denses du
territoire, dans lesquelles les capacités des équipements permettent la réalisation de constructions nouvelles avec
une densité proche des constructions traditionnelles.

La zone Ua est :

= entiérement située en zone d’aléas faibles (Fai) du PPRT.

= partiellement exposée a des risques naturels de ruissellement sur versant: zone constructible sous
conditions (bv) et zone inconstructible sauf exceptions (RV)

Dans ces secteurs, tout pétitionnaire doit prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se
reportant aux dispositions générales du présent reglement, aux documents graphiques et aux annexes du Plan
Local d’Urbanisme.

CHAPITRE UA1. DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE UA1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

RAPPEL : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations » Article R.111-2 du
Code de I"'Urbanisme

1.1.1.SONT INTERDITS :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et qui
en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens

= Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres, a I'exception de celles admises sous conditions
=  Les commerces de gros

= Les entrep6ts a usage autre qu’artisanal

= Lescinémas

= Les centres de congres et d’exposition

= Les constructions ou installations a vocation d’industrie

= Les travauy, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations légeres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non
(sauf dans les batiments et remises sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur)

-Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)
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1.1.2.SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale

Les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface plancher totale
Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol

Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

L'extension limitée des exploitations agricoles existantes a date d’approbation du PLU

Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des constructions
autorisées dans la zone

Pour les ténements concernés par l'orientation d’aménagement et de programmation thématique
« Optimisation du foncier résiduel », les projets nouveaux doivent répondre aux dispositions prévues dans
I'orientation. Le champ d’application couvre les projets portant sur une ou plusieurs parcelles contigiies,
appartenant au méme propriétaire ou a la méme indivision, non batie(s) (murs de cloture et constructions
de moins de 5 m? de surface de plancher exclus du champ d’application) et de 2 500 m? ou plus, a date
d’approbation du PLU, situés hors zones de risques technologiques ou en zone d’aléas faibles « Fai » ou
moyens « M » du PPRT. Sont exclus du champ d’application de I'orientation les ténements situés en zone
d’aléas moyens + « M+ » du PPRT, rendus inconstructibles (sauf exceptions) par les risques naturels et/ou
situés dans une bande de 120 m de part et d’autre de I’axe de la canalisation de transport de propyléene

ARTICLE UA1.2. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

MIXITE FONCTIONNELLE

Sur les ténements concernés par 'orientation d’'aménagement et de programmation sectorielle « Optimisation
du foncier résiduel », le programme de construction doit réserver au minimum 80% de la surface de plancher
des nouvelles constructions a du logement.

MIXITE SOCIALE DE L’HABITAT

Les dispositions suivantes concernent les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

En application de I'article L.151-15 du Code de I’'Urbanisme, tout projet de construction comprenant 8
logements ou plus doit prévoir d’affecter au logement locatif social au minimum 40% des logements de
I'opération (arrondi a I'unité supérieure).

CHAPITRE UA2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

ARTICLE UA2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1.EMPRISE AU SOL

Non réglementé

2.1.2.HAUTEUR

La hauteur d’une construction est mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a I’égout de toiture.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur les ouvrages techniques, cheminées, antennes, paratonnerres, capteurs solaires,
dispositifs nécessaires a la végétalisation des toitures et surélévation de toiture nécessaires aux travaux d’isolation extérieure des
constructions existantes. lls doivent toutefois rester compatibles avec I’environnement.

Si la construction comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.
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= DISPOSITIONS GENERALES

= Lahauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 m a I'égout de toiture

= Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d’aspect, la hauteur maximum des
constructions est la hauteur moyenne des constructions avoisinantes

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

=  Une hauteur différente peut étre admise pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et
services publics. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a I'usage et s'intégrer dans I'environnement
existant

= Pour I'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
reglement, une hauteur différente peut étre autorisée a condition de ne pas dépasser la hauteur du
batiment principal

2.1.3.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation routiére. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer. L'alignement est la limite
entre le domaine privé et le domaine public routier

- parrapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer

Pour les batiments, elles s’appliquent au nu des fagades ; les débords de toitures, dans la limite de 0,50 m
de débordement, ne sont pas pris en compte. Les saillis et balcons surplombant les voies sont interdits.

Pour les piscines, le retrait est calculé a partir du bord intérieur de la margelle du bassin.

= DISPOSITIONS GENERALES

Tout batiment doit étre implanté soit :
- al’alignement des voies
- en harmonie avec les batiments limitrophes

Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 2 m.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

=  Pour la reconstruction ou la réhabilitation d’une construction implantée a I'alignement des voies, le
maintien de cet alighement peut étre imposé

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres peuvent
étre prescrites

= Pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation libre est
admise

= Pour I'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
reglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la régle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions

2.1.4.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= CHAMP D’APPLICATION
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Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales). Pour les batiments, elles s’appliquent au nu des fagades ; les débords de toitures, dans la limite
de 0,50 m de débordement, ne sont pas pris en compte.

Pour les piscines, le retrait est calculé a partir du bord intérieur de la margelle du bassin.

= DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 2 m.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation libre est
admise

= Lorsque par son gabarit ou son implantation, une construction existante n’est pas conforme aux
prescriptions du présent article, I'autorisation d’urbanisme ne peut étre accordée que pour des travaux
ayant pour objet d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de la construction avec les
prescriptions, ou pour des travaux sans effet sur I'implantation ou le gabarit de la construction

2.1.5.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions suivantes s’appliquent pour la construction de tout nouveau batiment, a I'exception des
annexes a ’habitation de moins de 20 m? ainsi qu’aux piscines, que ces constructions soient réalisées sur
une méme unité fonciére ou sur des unités foncieres issues d’une division parcellaire. Dans ce dernier cas,
les distances a prendre en compte doivent respecter la situation a date d’approbation du PLU.

= DISPOSITION GENERALE

Pour tout nouveau batiment, une distance au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre tout
point du batiment et la construction la plus proche, sans pouvoir étre inférieure a 4 m, peut étre imposée.

ARTICLE UA2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1.CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, TOITURES ET CLOTURES

RAPPEL : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales » Article R.111-27 du Code de I’'Urbanisme

= DISPOSITIONS GENERALES

= Implantation dans son environnement bati
Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’'intégrer
dans le paysage.

= Implantation des constructions dans le terrain

La construction doit étre adaptée au terrain naturel.
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I'implantation de la construction

doivent étre limités aux stricts besoins techniques. Ils ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a

I'intérét des lieux et au paysage naturel ou bati.

Sur les terrains plats, il ne sera admis aucun remblais ou déblais, une fois la construction terminée.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés sont limités. Les talus seront soit adoucis,
lissés, plantés, soit construits avec un petit mur de souténement (1 m environ maximum). Les

enrochements et les talus préfabriqués sont proscrits.

Les volumes

Les constructions dont I'aspect général est d’un type régional affirmé étranger a la région sont interdites.

La volumétrie des constructions doit étre simple, sobre. Les constructions ne doivent pas présenter de

complexité des volumes (décrochements multiples en plan, en toiture,

locale.

...) sans rapport avec I'architecture

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergie, aux énergies
renouvelables ou a I'éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le

paysage.

Les fagades

Doivent étre recouverts tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que briques creuses, agglomérés
de ciment,... sans délai aprés achévement de la fagade. En cas d’enduit, la finition doit étre finement
lissée, grattée ou frottée. L'emploi des matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre concourt a la

qualité architecturale de la construction.

Sont interdits les imitations et faux appareillages de matériaux, tels que les fausses pierres, plaquages de

pierres,...

La teinte des facades et des boiseries peintes doit respecter la tonalité générale de I'environnement. Sont
proscrites les teintes trop claires, trop foncées, vives ou brillantes. Le blanc est interdit pour les fagades.

Les devantures des surfaces artisanales, commerciales ou de services ainsi que les murs séparatifs et les
murs aveugles doivent présenter un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades. Aucun dispositif de
superstructure ou de placage ne devra masquer d’éventuels éléments architecturaux de valeur existants

en facade.

Les toitures

Les toitures doivent étre simples. Le faitage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de

la construction.

Les toitures doivent comporter 2 ou 4 pans. Les toitures a 4 pans sont admises uniquement pour les
batiments présentant un volume assez important: en R+1 minimum et avec une longueur de I'arréte
faitiere d’au moins 3 métres. Les toitures a un pan sont uniquement autorisées pour les constructions en
articulation de volumes ou pour les volumes annexes accolés a une construction de taille plus importante

et pour les annexes de moins de 20 m2,

La pente des toitures doit &tre comprise entre 30% et 60%, sauf pour les constructions de moins de 20 m?
ou les vérandas. L’inclinaison des différents pans doit étre identique. Dans le cas d’une extension ou d’une

rénovation, la pente de toiture devra étre en harmonie avec |'existant.

Les toitures terrasses sont uniquement admises si elles participent a la performance énergétique de la
construction et notamment lorsqu’elles sont végétalisées, pour les constructions de moins de 20 m? ou si
elles se justifient d’'un point de vue de la cohérence architecturale (cohérence de la construction et

insertion dans I’'environnement bati).

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines,...).

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles ou d’un matériau de méme aspect : les couvertures de type
téle ondulée galvanisée, fibro-ciment,... sont proscrites ainsi que les tuiles noires. Les couleurs de
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couverture autorisées doivent s’inscrire dans une gamme de rouges, teintés dans la masse, proches des
couleurs des toits du centre village. Les annexes de moins de 20 m? ainsi que les vérandas ne sont pas
concernées par cette disposition. Pour les extensions des constructions existantes ou les travaux de
rénovation, les toitures doivent présenter une homogénéité de traitement avec le batiment existant.

= Les clotures
Les clotures doivent s’intégrer dans I'ensemble urbain environnant.
=  En bordure de voie : les clotures seront constituées soit :

- d’un simple grillage accompagné ou non d’une haie vive d’essences locales, d’'une hauteur
maximale de 1,80 m

- d’'un muret en magonnerie pleine d’'une hauteur maximale de 0,40 m, surmonté d’un dispositif
a claire-voie d’aspect simple (grillage, grille, barriere). L'ensemble ne peut excéder une hauteur
maximale de 1,80 m. Il peut étre accompagné d’une haie vive d’essences locales

- afin d’assurer une continuité urbaine, en prolongement d’une fagade de batiment principal ou
d’un mur de cloture, les clétures peuvent étre constituées d’un mur plein. Leur hauteur est
limitée a 2 m. lls doivent étre traités dans les mémes matériaux et les mémes teintes que
I’élément de référence existant et posséder une couvertine inclinée de fagon a ce que les eaux
de pluie s'écoulent sur le fond du pétitionnaire

= Sur les limites séparatives, les clotures ne doivent pas excéder 2 m de hauteur (grillage simple, mur
plein, mur bahut avec dispositif a claire-voie,...)

Des regles différentes peuvent étre admises en fonction du site ou de la topographie, lorsqu’il est
nécessaire de maintenir la continuité urbaine.

\

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton grossier, parpaings agglomérés,...) est
interdit. Les clotures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement. Dans tous les cas, les brise-
vues de type haie artificielle, baches en plastique apposés sur les clétures sont proscrits.

Les haies mono-spécifiques a feuillage persistant ne sont pas autorisées.

Les teintes des matériaux doivent s’harmoniser avec les tonalités des matériaux de construction locaux
(tons pierre, terre, pisé,...). Comme pour la fagade, les enduits seront réalisés avec une finition soignée et
non grossiere.

La hauteur des clotures se calcule du sol le plus bas au point le plus haut de la cl6ture.

=  Antennes, paraboles et autres ouvrages techniques (tels que les climatiseurs, pompes a chaleur)

IIs seront positionnés de maniere aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniere a atténuer leur impact dans le paysage.

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Les boitiers techniques (électrique,
télécommunication,...) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et leur
intégration dans la cloture ou dans la haie ou sur la fagade afin d’impacter au minimum I'aspect extérieur
du batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée, dans la limite des besoins
propres de la construction. Le dispositif doit faire I'objet d’une composition soignée.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

=  Les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics
L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les constructions d’équipements d’intérét collectif
et services publics

=  Travaux sur le bati existant a caractere traditionnel (datant d’avant 1950)

Dans un objectif de préservation du patrimoine rural, il convient de respecter les prescriptions suivantes :
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- Les travaux doivent respecter les caractéristiques initiales de la construction : volume de la
construction, matériaux,... La réalisation d’enduit gratté fin est conseillée

- Les aménagements doivent permettre de préserver la qualité architecturale et patrimoniale du
batiment initial, et de préserver les sujétions constructives correspondant a la mémoire de la
destination d’origine (porches, poutres, passes de toit,...)

- La préservation de certains éléments de décoration pourra étre imposée (facade en galet,
bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d’angle, volets, débords de toiture,
proportion des ouvertures (plus hautes que larges),...). Si des coffrets doivent étre posés pour la
mise en place de volets roulants, la pose en applique est proscrite.

= Préservation des ouvrages traditionnels

Les murs existants en galet doivent étre restaurés et préservés. Afin de permettre I'acces a une parcelle,
un percement peut étre autorisé dans la limite de 5 m de longueur.

2.2.2.PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les éléments identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, les travaux, installations
ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié comme présentant
un intérét patrimonial ou paysager doivent respecter les dispositions définies au titre VI du présent
réglement.

2.2.3.PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1.SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Non réglementé

2.3.2.ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

L'autorisation d’urbanisme peut étre subordonnée au maintien ou a la création d’espaces verts
correspondant a I'importance du projet.

Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du paysage
environnant.

Les haies des cl6tures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange et a feuilles
caduques. Une liste d’essences est fournie en annexe.

2.3.3.CONTINUITES ECOLOGIQUES

Non réglementé

ARTICLE UA2.4. STATIONNEMENT

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére est de 25 m? y compris les espaces de manceuvre. Pour les
aires réservées aux personnes a mobilité réduite, la surface a prendre en compte est de 30 m? (place et espaces de manceuvre).

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le ténement foncier support du
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permis de construire ou en cas d’'impossibilité technique diment justifiée dans son environnement immédiat
(moins de 150 m).

=  POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION

Il est exigé 2 places de stationnement par logement.

Pour les opérations de plus de 5 logements, des aires de stationnement doivent étre aménagées sur la
parcelle pour assurer le stationnement des visiteurs, a hauteur de 1 place par tranche de 5 logements
(arrondi a l'unité).

Pour la réhabilitation, le changement de destination ou I’'extension de constructions existantes sans
création de logement, il n’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires. Néanmoins, les locaux
de stationnement existants doivent étre maintenus a hauteur de 1 place de stationnement minimum par
logement.

Pour la réhabilitation, le changement de destination ou I'extension de constructions existantes avec
création de logement(s), il est exigé 2 places de stationnement par nouveau logement.

=  POUR LES AUTRES ACTIVITES AUTORISEES DANS LA ZONE OU POUR LES EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

Des aires de stationnement suffisantes doivent étre aménagées pour assurer le stationnement, d’une part,
des véhicules de livraison et de services, et d’autre part, des véhicules du personnel et des visiteurs.

=  STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

Pour toutes les constructions recevant du public ou des emplois, ainsi que pour les opérations de
construction a usage d’habitation comprenant des logements intermédiaires et/ou collectifs, doivent étre
prévues des aires pour le stationnement des deux roues.

CHAPITRE UA3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UA3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1.1.AccEes

L’acces correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage, porche)

- a I'espace (bande d’acces) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les véhicules pénetrent
sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie E

= Les acces doivent étre adaptés a I'opération qu’ils desservent et présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies publiques ou
personnes utilisant ces acces) : défense contre I'incendie, protection civile,...

= Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, il peut étre
interdit I'accés sur celle(s) qui présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation

= Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les
franchir, puissent le faire sans empiéter sur la chaussée

=  En cas de division de propriété, les terrains issus de la division devront étre desservis par le méme acces a la
voie publique sauf impossibilité technique ou urbanistique diment justifiée, afin d’éviter la multiplication
des acces et de limiter I'imperméabilisation des sols. Il peut étre exigé que cet acces soit différent de I'acces
actuel pour des raisons de sécurité
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3.1.2. VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée 'opération ou la construction. Il s’agit de voies de statut public ou
privé ouvertes a la circulation.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent. lls doivent notamment permettre |'approche
et la manceuvre des véhicules de lutte contre l'incendie, de déneigement ou d’enlévement des ordures
ménageres.

3.1.3.DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Toute demande d’urbanisme (construction, rénovation,..) doit se conformer aux prescriptions de
I’établissement public en charge de la collecte des déchets ménagers et assimilés.

ARTICLE UA3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1.EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

3.2.2.ENERGIE / ELECTRICITE

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit,...) doivent étre préférentiellement enfouis dans la propriété
privée jusqu’au point de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques, notamment
lorsque le réseau public existant est déja réalisée en souterrain sur une partie de la zone concernée, sauf en
cas d’'impossibilité technique diment justifiée.

Les coffrets de raccordement aux réseaux publics (électricité en particulier) doivent étre positionnés au plus
proche des réseaux publics existants sur le domaine public.

3.2.3.EAUX USEES / ASSAINISSEMENT

Les dispositions applicables sont celles du Reglement Général d’Assainissement en vigueur. Toute
construction doit respecter ce réglement qui définit les conditions d’usage du réseau public.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
rejetant des eaux usées, par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

En cas d’'impossibilité technique diiment justifiée, un systeme d’assainissement individuel, conforme a la
réglementation en vigueur et au Reglement Général d’Assainissement, pourra exceptionnellement étre
admis, sous réserve de |'obtention des autorisations nécessaires aupres du SPANC.

Tout rejet des eaux de vidange des piscines dans le réseau est interdit.
Aucun rejet d’eaux usées ne peut étre réalisé dans le réseau d’eaux pluviales.

Rappel : Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public
d'assainissement qu'avec |'autorisation expresse de la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel (réseaux, station d'épuration),
selon le Code de la Santé Publique (article L.1331-1). Leur déversement dans le réseau et en station doit
donner lieu a une étude d'acceptabilité et le cas échéant a une convention entre la commune (et son
gestionnaire) et l'intéressé (industriel ou autre).

3.2.4.EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Les dispositions applicables sont celles du Réglement Général d’Assainissement en vigueur.
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Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (construction, terrasse, toiture,
voirie,...) doit étre équipée d’un dispositif de collecte des eaux pluviales. L’ensemble du dispositif doit étre
congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit généré par le terrain avant son
aménagement.

Le traitement des eaux pluviales a la parcelle a I'aide d’un dispositif d’infiltration ou de rétention est a
privilégier, que la parcelle soit desservie ou non par un réseau de collecte des eaux pluviales. Aucun rejet
direct dans le réseau d’eaux usées ou les cours d’eau ne sera admis.

En cas de difficulté d’infiltration des eaux dans le sol, le raccordement au réseau d’eaux pluviales, lorsqu’il
existe, peut étre admis, dans les conditions fixées par le Réglement Général d’Assainissement en vigueur.
Un systéme de filtration des eaux avant le branchement doit étre prévu pour limiter les débits rejetés dans
le réseau.

Pour les batiments d’activités, les eaux pluviales anormalement chargées ou polluées du fait des activités de
|’établissement, assimilées a des eaux résiduaires, doivent étre traitées et évacuées comme telles.

3.2.5.INFRASTRUCTURE ET RESEAU DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond aux secteurs d’extension de I'urbanisation autour de la RD 4 et en pied de coteau.

La zone Ub est couverte par I'orientation d’aménagement et de programmation intitulée « Terre de Join » (piéce
n°3 du PLU).

La zone Ub :

= est couverte par les zones d’aléas moyens + (M+), moyens (M) et faibles (Fai) du PPRT. Dans ces secteurs,
tout pétitionnaire doit prendre en compte |'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux
dispositions générales du présent réglement, aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local
d’Urbanisme

= est partiellement exposée a des risques naturels :

- Risques de ruissellement sur versant : zone constructible sous conditions (bv) et zone inconstructible
sauf exceptions (RV)

- Risques de glissement de terrain : zone constructible sous conditions (bg) et zone inconstructible sauf
exceptions (RG)

- Risques d’inondation de pied de versant: zone constructible sous conditions (bi'l) et zone
inconstructible sauf exceptions (RI’)

- Zone C dite de sécurité du Plan de Surfaces Submersibles

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage 4b, tout pétitionnaire doit
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du
présent réglement, aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

= Comprend des secteurs situés dans un périmeétre de saisine archéologique. Dans ces secteurs identifiés sur
le plan de zonage, tout pétitionnaire doit respecter les procédures administratives en matiére d’archéologie
préventive, en se reportant aux dispositions générales du présent reglement, aux documents graphiques et
aux annexes du Plan Local d’Urbanisme

= Des secteurs compris dans les zones de dangers autour des canalisations de transport de matiéres
dangereuses. Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire
doit prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions
générales du présent réglement, aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme

= Des secteurs concernés par les conditions d’isolement acoustique liées a la RD 4 et a la voie de chemin de
fer SNCF. Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire
doit respecter les prescriptions imposées par 'arrété préfectoral n°2011-322-0005 du 18 novembre 2011 en
se reportant aux dispositions générales du présent réglement

CHAPITRE UB1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE UB1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

RAPPEL : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations » Article R.111-2 du
Code de I"'Urbanisme
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1.1.1.SONT INTERDITS :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et qui
en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens

=  Les exploitations agricoles et les exploitations forestieres
= Les commerces de gros

= Les entrep6ts a usage autre qu’artisanal

= Lescinémas

= Les centres de congres et d’exposition

= Les constructions ou installations a vocation d’industrie

= Les travauy, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations légeres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non
(sauf dans les batiments et remises sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur)

-Les dépoOts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

1.1.2.SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail, dans la limite de 250 m? de surface
plancher totale

* Les établissements de restauration, dans la limite de 250 m? de surface plancher totale
* Les entrepdts a usage artisanal, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol
* Les bureaux, dans la limite de 100 m? de surface plancher totale

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a I'implantation des constructions
autorisées dans la zone

= Pour les tenements concernés par l'orientation d’aménagement et de programmation thématique
« Optimisation du foncier résiduel », les projets nouveaux doivent répondre aux dispositions prévues dans
I'orientation. Le champ d’application couvre les projets portant sur une ou plusieurs parcelles contigiies,
appartenant au méme propriétaire ou a la méme indivision, non batie(s) (murs de cloture et constructions
de moins de 5 m? de surface de plancher exclus du champ d’application) et de 2 500 m? ou plus, a date
d’approbation du PLU, situés hors zones de risques technologiques ou en zone d’aléas faibles « Fai » ou
moyens « M » du PPRT. Sont exclus du champ d’application de I'orientation les ténements situés en zone
d’aléas moyens + « M+ » du PPRT, rendus inconstructibles (sauf exceptions) par les risques naturels et/ou
situés dans une bande de 120 m de part et d’autre de I’axe de la canalisation de transport de propyléene

ARTICLE UB1.2. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

MIXITE FONCTIONNELLE

= Pour renforcer la mixité des fonctions, le changement de destination vers de I'habitat des rez-de-chaussée
commerciaux ou de service, repérés sur le plan de zonage du PLU par un linéaire de protection de la
diversité commerciale est interdit, au titre de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme. Cette disposition
ne s’applique pas dans le cadre de projet d’équipements d’intérét collectif et services publics

= Sur les tenements concernés par l'orientation d’aménagement et de programmation sectorielle
« Optimisation du foncier résiduel », le programme de construction doit réserver au minimum 80% de la
surface de plancher des nouvelles constructions a du logement
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MIXITE SOCIALE DE L’HABITAT

Les dispositions suivantes concernent les projets de construction neuve, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

En application de I'article L.151-15 du Code de I’'Urbanisme, tout projet de construction comprenant 8
logements ou plus doit prévoir d’affecter au logement locatif social au minimum 40% des logements de
I'opération (arrondi a I'unité supérieure).

CHAPITRE UB2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1.EMPRISE AU SOL

Non réglementé

2.1.2.HAUTEUR

La hauteur d’une construction est mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a I’égout de toiture.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur les ouvrages techniques, cheminées, antennes, paratonnerres, capteurs solaires,
dispositifs nécessaires a la végétalisation des toitures et surélévation de toiture nécessaires aux travaux d’isolation extérieure des
constructions existantes. lls doivent toutefois rester compatibles avec I’environnement.

Si la construction comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

= DISPOSITION GENERALE

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 m a I'égout de toiture.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

=  Une hauteur différente peut étre admise pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et
services publics. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer dans I'environnement
existant

= Pour l'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
reglement, une hauteur différente peut étre autorisée a condition de ne pas dépasser la hauteur du
batiment principal

2.1.3.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation routiére. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer. L'alignement est la limite
entre le domaine privé et le domaine public routier

- parrapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer

Pour les batiments, elles s’appliquent au nu des fagades ; les débords de toitures, dans la limite de 0,50 m
de débordement, ne sont pas pris en compte. Les saillis et balcons surplombant les voies sont interdits.

Pour les piscines, le retrait est calculé a partir du bord intérieur de la margelle du bassin.

Commune de SAINT CLAIR DU RHONE — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — MS1
Page 43/145



Envoyé en préfecture le 18/02/2022
Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 =__
ZoNE Ub '

ID 1 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

= DISPOSITIONS GENERALES

Tout batiment doit étre implanté en respectant un recul d’au moins 5 m.

Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 2 m.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres peuvent
étre prescrites

= Pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation libre est
admise

= Pour I'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
reglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la régle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions

2.1.4.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales). Pour les batiments, elles s’appliquent au nu des fagades ; les débords de toitures, dans la limite
de 0,50 m de débordement, ne sont pas pris en compte.

Pour les piscines, le retrait est calculé a partir du bord intérieur de la margelle du bassin.

= DISPOSITIONS GENERALES

L'implantation des batiments peut se réaliser en limite séparative :

- Lorsqu’un batiment existant est déja implanté en limite séparative, que celui-ci soit situé ou non
sur le tenement de projet

- Pour les batiments édifiés simultanément de part et d’autre de la limite séparative
- Pour les batiments ne dépassant pas une hauteur de 3,50 m a I’égout de toiture sur ladite limite

Sinon, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 2 m.

= DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation libre est
admise

= Lorsque par son gabarit ou son implantation, une construction existante n’est pas conforme aux
prescriptions du présent article, I'autorisation d’urbanisme ne peut étre accordé que pour des travaux
ayant pour objet d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de la construction avec les
prescriptions, ou pour des travaux sans effet sur I'implantation ou le gabarit de la construction

2.1.5.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions suivantes s’appliquent pour la construction de tout nouveau batiment, a I'exception des
annexes a I’habitation de moins de 20 m? ainsi qu’aux piscines, que ces constructions soient réalisées sur
une méme unité fonciére ou sur des unités foncieres issues d’une division parcellaire. Dans ce dernier cas,
les distances a prendre en compte doivent respecter la situation a date d’approbation du PLU.
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= DISPOSITION GENERALE

Pour tout nouveau batiment, une distance au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre tout
point du batiment et la construction la plus proche, sans pouvoir étre inférieure a 4 m, peut étre imposée.

ARTICLE UB2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1.CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, TOITURES ET CLOTURES

RAPPEL : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales » Article R.111-27 du Code de I'Urbanisme

= DISPOSITIONS GENERALES

= Implantation dans son environnement bati

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage.

= Implantation des constructions dans le terrain
La construction doit étre adaptée au terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques. Ils ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux et au paysage naturel ou bati.

Sur les terrains plats, il ne sera admis aucun remblais ou déblais, une fois la construction terminée.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés sont limités. Les talus seront soit adoucis,
lissés, plantés, soit construits avec un petit mur de souténement (1 m environ maximum). Les
enrochements et les talus préfabriqués sont proscrits.

= Lesvolumes
Les constructions dont I'aspect général est d’un type régional affirmé étranger a la région sont interdites.

La volumétrie des constructions doit étre simple, sobre. Les constructions ne doivent pas présenter de
complexité des volumes (décrochements multiples en plan, en toiture,...) sans rapport avec I'architecture
locale.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergie, aux énergies
renouvelables ou a I'éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le

paysage.

= Lesfacades

Doivent étre recouverts tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que briques creuses, agglomérés
de ciment,... sans délai aprés achévement de la fagade. En cas d’enduit, la finition doit étre finement
lissée, grattée ou frottée. L'emploi des matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre concourt a la
qualité architecturale de la construction.

Sont interdits les imitations et faux appareillages de matériaux, tels que les fausses pierres, plaquages de
pierres,...

La teinte des facades et des boiseries peintes doit respecter la tonalité générale de I’environnement. Sont
proscrites les teintes trop claires, trop foncées, vives ou brillantes. Le blanc est interdit pour les fagades.

Commune de SAINT CLAIR DU RHONE — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — MS1
Page 45/145



Envoyé en préfecture le 18/02/2022
Recu en préfecture le 18/02/2022

Affiché le 21/02/2022 =__
ZoNE Ub '

ID 1 038-200085751-20220131-D_2022_005-DE

Les devantures des surfaces artisanales, commerciales ou de services ainsi que les murs séparatifs et les
murs aveugles doivent présenter un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades. Aucun dispositif de
superstructure ou de placage ne devra masquer d’éventuels éléments architecturaux de valeur existants
en facade.

Les toitures

Les toi