INTERSTICE

URBANISME ET CONSEIL EN
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

AGENCE :

ESPACE SAINT-GERMAIN
B A T . O R I O N
30 AV. GENERAL LECLERC
3 8 2 00 VI E N N E

@a 74 29 €5 G0 o/ 0 &8 5 92 @i
CONTACT@INTERSTICE-URBA.COM

MAIRIE DE SAINT-CLAIR-DU-RHONE

Place Charles de Gaulle
38 370 SAINT-CLAIR-DU-RHONE

Tel : 04 74 56 43 15
Fax :04 7458 16 84
Mail : contact@mairie-stclairdurhone.com

Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme de la commune
Saint-Clair-du-Rhone

> Réunion publique du 28 Juin 2016



== CALENDRIER PREVISIONNEL

£10¢ 24359W3s ;5T

9I0¢ suwoiny

...... 9T0Z uInr 8z

910Z DN ¥C

910C 1PN

910 431ng4
§10C 24qWad2dg
r1oc 431ing4

€10 4a1nunf

IT0C 241quononN

I10Z 24qwa1das

19foud np uoneqoiddy

4. LES PHASES
« ADMINISTRATIVES »
Consultation PPA : 3 mois
Enquéte publique : 1 mois
Rapport du CE : 1 mois
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== COMMENT ELABORER UN PLU ?

Le PLU est un projet « partagé » et « concerté » :

- porté par la Municipalité

> Conseil Municipal qui prescrit I'élaboration du PLU, approuve le
document, décide des révisions,...

GROUPE DE - congu par les acteurs du territoire
TRAVAIL

> Mise en place d’un groupe de travail qui se réunit régulierement

Plan Local - élaboré en association avec les services de I'Etat, les personnes
d’Urbanisme . .y . er -
publiques associées (PPA) et les partenaires du territoire

> Association des partenaires tout au long de I'étude : DDT, CCPR,

PERSONNES . . . .
PUBLIQUES Chambres consulaires, Syndicat Mixte en charge du SCoT, Conseil

ASSOCIEES ET Général, Conseil Régional...
PARTENAIRES

élaboré en concertation avec les habitants et les propriétaires

POPULATION .- . . , . .
> Multiplication des supports de concertation : réunions publiques,

cahier de concertation, enquéte publique,...




== QU’EST CE QU’UN PLU ?

e Le PLU a été instauré par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)
LES DU PLU... de décembre 2000

Ui e e e e * Le PLU a été mis en place pour permettre un urbanisme de projet :

e Définition d’un projet territorial d’intérét général, a partir duquel
* Une nouvelle classification en zones sont définies les regles d’usage du sol (développement
démographique et économique, prévention des risques,...)

* Mise en place d’outils de programmation urbaine, pour permettre
I’application du projet communal, la maitrise du développement et
I’amélioration du fonctionnement de la commune

zones urbaines (U)

Zetes e e 1) e Réglementation des conditions d’urbanisation, en anticipant les
besoins en équipement, en assurant la transmission du patrimoine
naturel et bati,...

zones urbaines (U)

zones a urbaniser (AU)
* Un document défini pour d’'une dizaine d’années :
zones agricoles (A)

* Durée d’application qui permet d’anticiper sur le long terme tout en

zones naturelles et forestiéres (N) ] L. .
favorisant la réalisation de projets

* Procédures adaptées de modification ou de révision pour faire

* Une durée plus adaptée a I’évolution du évoluer le document dans le temps
territoire




== COMPOSITION D’UN PLU : 5 PIECES

> Expose le diagnostic territorial
Met en évidence les enjeux du territoire
> Justifie les choix du projet

Vv

LE RAPPORT DE PRESENTATION

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET > « Clé de volte du document » : exprime le projet communal

DE DEVELOPPEMENT DURABLES > Opposabilité « indirecte » par le biais du reglement édicté dans un
(PADD) rapport de cohérence avec le PADD

LES ORIENTATIONS > Obligatoire dans les zones d’urbanisation future

D’AMENAGEMENT ET DE > Définissent les principes d’aménagement sur des secteurs particuliers
PROGRAMMATION (OAP) > Opposabilité « directe » dans un rapport de compatibilité au projet en

cohérence avec les objectifs du PADD

LES REGLEMENTS ECRIT ET > 4 zones: zones urbaines (U), zones a urbaniser (AU), zones agricoles (A)
GRAPHIQUE et zones naturelles (N)

> Périmetre du droit de préemption urbain, plans des réseaux d’adduction
en eau potable et d’assainissement, servitudes d’utilité publique...

LES ANNEXES




== LA HIERARCHIE DES NORMES

Certains choix de développement sont encadrés par des documents supra-communaux :

Projet
d’intéréts
généraux

PIG

Servitudes
d’utilité
publique

SUP

4

Directives européennes

Grands principes d’aménagement et d’urbanisme L110 et L121-1c.urba.

Dispositions particulieres a la loi montagne
Dispositions particuliéres au littoral
Dispositions particulieres aux abords des aérodromes

Directives territoriales d’aménagement DTA

Directive de protection et de mise en valeur du paysage

Charte d’orientation de parc naturel régional

Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux SDAGE
Schéma d’aménagement et de gestion des eaux SAGE

Schéma de cohérence territorial SCoT

WYYTILLLLL

Plan de déplacement urbain PDU
Programme local de I’habitat PLH

Schéma de développement commercial

‘ Document de gestion de I’espace agricole et forestier

LA,
Plan Local d’Urbanisme
PLU

A e E FrrtrrTYEERYRL

Plan de sauvegarde et
de mise en valeur

Carte communale

Droit frangais — Code de I'Urbanisme

Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) Rhone-Alpes

Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) Rhone-Méditerranée

Schéma de cohérence territoriale (SCoT) des Rives du Rhone
—approuvé en mars 2012 - mis en révision en juin 2013

Programme local de I’'Habitat (PLH) de la CCPR-approuvé fin 2011

PLU de la commune de Saint-Clair-du-Rhoéne

Le PLU a I'obligation légale d’étre compatible ou conforme aux documents de rang supérieur

.'-—p‘.




LES DOCUMENTS CADRES : LE SCoOT

LE SCOT DES RIVES DU RHONE :

ORGANISATION ADMINISTRATIVE AU 1€r JANVIER 2014

o5 som “(CCDELAREGIONY [ ¢ ™
Q /| DE coNDRIEU 1 RHONE

/| 17 438 habitants
11 communes
| 120 km? E
| 135 hab/km?

A i s
e oo’ X
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®
ARDECHE

. _(ccC.DUPILAT TN
-/~ | RHODANIEN -
| 16473 habitants [T
14 communes

145 km2
114 hab/km?

~ LORE..-

C.C. VIVARHONE

8 688 habitants
11 communes
| 79 kmz

110 hab/km?
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| VIENNAGGLO
| 69 593 habitants
18 communes

{4 (c.c. PORTE DE

275 km? G
253 hab/km? g

L5 ed ISERETTT
C.C. DU PAYS
~| ROUSSILLONNAIS

. | 51731 habitants s T
+ | 22 communes

4| 213 km? -

| 243 hab/km? | i

f v i .
. _ARDECHE 7 DROMARDECHE H
; i . 46 265 habitants “
k> L C.A. DU BASSIN ) - 35 communes Lz
*. ;,' D’ANNONAY s 424 km2 e
- g - 2 ]
g [ 36 582 havitants )i | 109 hablkm v
%t ] 16 communes i
g 214 km? . . '
171 hablkm? — S
Limites administratives Hiérarchie administrative
i 4 SCOT RIVES DU RHONE ™\
- ¢ Sous-préf -
ST @ sousprtecture PP TE=a—
127 communes
|:| Limites des EPCI W Chetiieu de canton 1479 km2
167 hab/km?
i Limites communales S
Périmetre du Scot Commune la plus peuplég : Vienne : 29 596 hab
des Rives du Rhone Commune la moins peuplée : Monestier : 50 hab
& SCol Distance nord - sud : environ 53 km
Source 1GN Géofla, INSEE RP 2011 @ o R \ Distance est - ouest : environ 54 km

Saint Clair du Rhone fait partie du périmetre du Schéma
de Cohérence Territoriale des Rives du Rhone approuvé
le 30 mars 2012 (en cours de révision) :

127 communes constitues de 7 EPCI
250 000 habitants environ

C’est un document d’urbanisme :

qui détermine les grandes orientations
d’aménagement et de développement du
territoire a long terme (20 a 30 ans)

qui encadre et oriente les politiques
d’aménagement des communes et des
intercommunalités : Plans Locaux d’Urbanisme,
Programmes Locaux de [|'Habitat, Plans de
Déplacements Urbains,...

qui doit se traduire par la regle et par le zonage
dans les PLU locaux
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LES DOCUMENTS CADRES
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Stratégie du SCoT :

: LE SCOT

Inverser la tendance actuelle de péri
urbanisation des villages et conforter le développement de I'axe
rhodanien

Des prescriptions transversales a appliquer :

=~ En matiéere de développement urbain : renforcer les villes
et agglomérations dans l'accueil résidentiel, favoriser le
potentiel de renouvellement urbain a lintérieur des
enveloppes urbaines, nombre maximal de logements a
programmer, densité de construction a respecter (110 ha
par an sont consommés), diversifier I’habitat pour offrir
plus de choix dans le parcours résidentiel...

> En matiére de développement économique : renforcer
I’attractivité économique du territoire par la mise en place
d’'une stratégie de développement axée sur le Rhone
(grand site de développement économique) en optimisant
le potentiel foncier et en protégeant les espaces agricoles

> En matiére d’environnement et de paysage : préserver les
sites naturels remarquables, les corridors écologiques et
coupures vertes, protéger la ressource en eau, prendre en
compte les risques naturels et technologiques, réduire les
obligations de déplacement (qualité de I'air) ...
NEe




LES DOCUMENTS CADRES : LES SERVITUDES D’ETAT

Prescriptions édictées par les services de I'Etat et communiquées a la commune via le « porter a connaissance » de
I'Etat
Document qui informe sur les risques et nuisances effectifs sur le territoire communal et les dispositifs préventifs :

RISQUES NATURELS :
Plan des Surfaces Submersibles (08/1986)
Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) (2016-2021)
| - Carte d’aléas multirisque (décembre 2014)

Risque de sismicité — classe 3

RISQUES TECHNOLOGIQUES :

Plan de Prévention des risques technologiques (PPRT) de Saint-Clair-du-Rhéne (prescrit en
février 2012 — PAC décembre 2015 remis en fev. 2016)

Plan Particulier d’Intervention du CNPE de Saint-Alban/Saint-Maurice I'Exil (PPl dans le rayon de
2 Km)

PAC complémentaire de la DREAL : canalisations de transport de matiéres dangereuses

Servitudes d’Utilité Publique (carte de 2012)

.’-—#.




QUEL PROJET POUR DEMAIN ? LES ENJEUX

Prévoir une capacité de logements suffisantes pour permettre le
développement communal pour une dizaine d’années

Renforcer l'urbanisation dans le centre ville (densification et
renouvellement urbain) et dans le pole secondaire de Glay pour
préserver les espaces agricoles et naturels

Organiser des développements urbains cohérents (urbanisme de
projet)

Limiter l'urbanisation sur le coteau

Prendre en compte les exigences du PPRT et de la carte des aléas
naturels et ne pas aggraver les risques

Renforcer les zones d’activités existantes et permettre aux
entreprises présentes de se développer sur le territoire

Valoriser le tissu commercial en préservant une diversité de I'offre
Préserver durablement les terres agricoles

Maintenir un bon niveau d’équipements publics sur la commune
Apaiser les déplacements et favoriser les modes doux

Protéger et valoriser les patrimoines : Historique (vestiges
archéologiques), Paysager (ligne du paysage) et Naturel
(inconstructibilité dans les corridors écologiques)

Protéger les sites naturels les plus sensibles et assurer la
fonctionnalité de la trame verte et bleue

Paysage

Développement urbain

t

ENJEUX POUR LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL
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LE PROJET COMMUNAL :
LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES



LES ORIENTATIONS DU PADD

ORIENTATION N°1 : « Favoriser un développement centré sur les secteurs les moins exposés aux
risques naturels et technologiques»

ORIENTATION N°2 : « Répondre aux besoins en logement en préservant la qualité du cadre de
vie»

ORIENTATION N°3 : « Conforter I’économie locale et maintenir I’attractivité du territoire pour les
entreprises »

ORIENTATION N°4 : « Préserver les richesses naturelles, patrimoniales et paysageres »




ORIENTATION N°1

« Favoriser un développement centré sur les secteurs les moins
exposes aux risques naturels et technologiques »



Limiter Fexposition de la population et des
blens aux risques présents sur be territoire
e Maitriser ke développernent aux
Seaeed pourtours du site industriel en
respectant les contranses du PPRT
Limiter ls présence humaine autour
= = des canalisations de transpoet de

matires dangereuses

Sites et sobs polfués (BASOL)

Zone dieflet das accidents & dnétique
[T] rapide du CNPE de Saint-Alban-Saint-
Maurce (2 réacteurs)

Favoriser un développement centré sur les secteurs les

O1. FAVORISER UN DEVELOPPEMENT SUR LES  minsexposés auxsisques technologiques et naturels

SECTEURS LES MOINS EXPOSES AUX
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

----------------- (7 108 Tt S 4 S ., —— Ligne haute tension

Respecter bes peescriptions ldes
B v <ternitoire A risgues
dinondations (TR

e Rspecter les prescriptions liées
m—— au Plan de Surfaces Submersibles
e Digue

Prendre en compte les aldas de

gl de terrain sur les “

dans les tablwegs des rivieres

Limiter lexposition de la population aux

< Limiter I'exposition des personnes et des biens aux
risques présents sur le territoire

e Maitriser le développement aux pourtours du site
industriel en respectant les prescriptions du projet
de Plan de Prévention des Risques Technologiques
(ADISSEO et TOURMALINE) transmis en février
2016

Zone affectée par le brust (RDA,
AVAS vole ferrde)

Ne pas aggraver les risques et les nuisances
Limeter Furbanisation du coteau afin
SP00T de hmiter le ruissellement wir be
versant
Prindpales zones de
développement futie

e Limiter la présence humaine autour des

canalisations de transport de matiéres R .
dangereuses (AMPT- méthionine ; Transugil :
propyléne)

SAINE AR

L ., . i
e Respecter les prescriptions liées aux risques ©

d’inondation :

- du Rhone figurant dans le Plan des Surfaces
Submersibles de 1986 et Territoire a Risques
Importants d’Inondation de mars 2016

- et desriviéres (carte des aléas - 2014)

CLOMAS SUN VARE2E

* Prendre en compte les aléas de glissement de
terrain sur les coteaux et dans les talwegs des

rivieres (carte des aléas - 2014)

B hdoe et ses afffuents
—#  Route départementale
et Volrie secondaire

o oo Yole de chemin de fer




O1. FAVORISER UN DEVELOPPEMENT CENTRE S\ moinsexposés auxrisques technologiaues et natures

LES SECTEURS LES MOINS EXPOSES AUX
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Favoriser un développement centré sur les secteurs les

. Tt
.........
-
"t

< Ne pas aggraver les risques

e Limiter l'urbanisation et l'imperméabilisation du
coteau pour éviter d’accroitre les ruissellements
sur les versants.

S Limiter I'exposition de la population aux nuisances

e Bruit généré par les infrastructures de transport

terrestre : Ligne de chemin de fer et Routes
départementales RD4 /RD17c

* Nuisances et conflits d’usage pouvant exister a
proximité des batiments et terrains agricoles

!
.....
o

(%
.

SANT Aoan ou iONE € 5 proiils

i | — O

Limiter l'exposition de la population et des
biens aux risques pré sur le teeritol
Maitriser le développement six
pourtoues gy site industred en
respectant les contraintes du PPRT
—we  Lieniter la présence humaine autous
= = = des canalisstions de transport de
matives dangerouses

Sites et sobs pollués (BASOL)

Zorw dieffat des accidents & criticue
771 rapide du CNPE de Saint-Alban-Saint-
Marice (2 réacteurs)

E

Ligne haute tension

Prendre en compte les aldas de
o glissernent de terrain sur les cotemix et
darn les tabwegs clos rividees

Limiter lexposition de la population aux
nuisances (bruit,...)

Zone affectée par le beuit (RD4,
NN (oie ferée)

Ne pas aggraver les risques et les nuisances
Limiter F'urbanisation du coteau afin

S0 de hmiter e russsellernent s be
versant

Principales zones de
déweloppement futur

SAINT e

o

CLOMAS SUR VARETS

Espace urbanisé
~ Espace agricole
1 Espace boisé

B fhdne et ses affluents
— Route départemwntale
e Voltie secondaire

A eos b Vole de chemin de for




ORIENTATION N°2

« Répondre aux besoins en logement en préservant la qualité du
cadre de vie»



OZ2. REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT EN PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE

S Polariser le développement futur autour des pdles de vie et maitriser le développement urbain des hameaux

Dans le cadre d‘une gestion économe de
I'espace et de la préservation des
espaces agricoles et naturels :

* Renforcer la centralité du bourg
(autour de la mairie) et renforcer le

pole de Glay (pole de vie situé en
dehors de zones de risques)

e Hors des centralités, restreindre les
espaces de développement résidentiel
aux espaces résiduels existants. . " .
Il s’agit de développer les hameaux : - T ¥ ey .,
dans leur enveloppe urbaine existante ' 2k s ' g :
sans extension.

e Définir des limites claires a
I"'urbanisation (limite d’urbanisation sur
les coteaux)




Polariser le développement futur

asutour des pbles de vie et maitriser le

développement urbain des hameaux
Renforcer la contrabité du bowrg et
de Glay
Maintenir les hameaux dans lewur
erveloppe actuelle

Sy Umiter Nurbanisation sur les
coteaux

Répondre aux besoins en logements en préservant
la qualité du cadre de vie

OZ2. REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT EN
PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE

& o U0 Maintenis bes coupes
NN\
LES SOCHES DE CONDREL) g Wt d'urbanisation

Diversifier lofire dhabitat dans

des CPAtIons et

Répartic de maniére équilibrée
| Toffee nouvelle de logements

locatifs soclaus

Répondre aux besoins d'équip
i / publics ou d'intérét collectif
& A S - O Réamenager la place Charles de

frettim : ) -/ Gaulle et sas sbords

: W Créer de nouvenu équipements
Maintenk lattractivité de b zone
de sport/ lone de Varambaon

Apaiser les déplacements

© Conforter le «pdle gares

e Conforter loffre de transport en
comanun (TPR+ TAD)

» . P o Rerdorcer bes llasons douces

I Franchissement de la vole de
chemin de fer

< Ajuster les capacités fonciéres aux besoins des 10 /12
prochaines années

* Maintenir une offre fonciere suffisante pour assurer
la vitalité de la commune et pour assurer les besoins
en logements induits par le développement
économique des 10 prochaines années

* Mettre en compatibilité le nouveau PLU avec les
prescriptions supra-communales du SCOT des Rives
du Rhone sur le nombre de logement a prévoir (240 a

250 logements au maximum) et les besoins en
foncier en découlant

SANT PRIV

< Poursuivre la diversification de ’habitat

* Diversifier l'offre d’habitat dans des opérations
mixtes (typologie, forme urbaine,
intergénérationnel...)

e Répartir de maniére équilibrée I'offre de logements
locatifs sociaux sur le territoire communal

CLONAS SUN VARETY

Espace urbanisé B fhone ot ses affuents
— Route départementale
e Vouie secondaire

Espace boisé «++o 0 Voie de chemin de for




2. REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT EN
PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Répondre aux besoins en logements en préservant

la qualité du cadre de vie

< Promouvoir des opérations d’'urbanisme respectueuses de
la qualité urbaine et paysageére et de I’environnement

e Encadrer le développement urbain des principales
zones de développement futur par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
garantissant la cohérence des aménagements :

- organisation d’ensemble des zones qui permet de
réfléchir a 'amont, prendre en compte les vis a vis
entre constructions, les masques..., optimiser les

codts des réseaux...

- mixité sociale et fonctionnelle : recherche d’une
diversité du parc de logements, possibilité
d’accueillir des activités économiques, des
équipements, des services ...

- espaces publics et liaisons douces :

- économie d’espace et densité :

- énergie

- insertion dans I’environnement existant...

..

rrey

Polariser le développement futusr

autour des poles de vie et maitriser le

développement urbain des hameaux
Renforcer ls contrabeé du bourg ot
de Glay

D Maintenir ke haenesux dans leur
enveloppe actuelle

Sy Limiter Furbanisation sur les
coteaux

NN Maintenir les coupures

T dwbansation
Diversifier I'habitat

Diversifier loffre d habitat dans
s Cpdrations rrdaies

Reéparte de mankdre équikbirde
l'offre nouvelle de logements
locatifs socksux
Répondre aux besoins déquip
publics ow d'intérét collectif
7, Réamérager la place Charles de
Ll Gaulle et et abardy

Wiy Crber do rouvesus dqupements

!

Mairteni Fattractivité de la 2one
de sport/ boisir de Varambon

Apaiser les déplacements
@ Conforter le «pdle gares

o Condorar 'cMre de traniport en
commun (TPR+ TAD)

©  Sécuriver Mntersection
i Rerdorcer les lasons douces

l Franchissernent de ks vose de
chemin de fer

CLONAS SUR VAREZY

Eapace sgricole

Espace urbanisé B Rhoew et ses affuents

e floute dépanementale
i Voithe socondalre

Expace boisé 2> Voie de chemin de fer




/0O0OM sur les secteurs de développement



Z0O0OM SUR LES OAP
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Chante=gerdrix, - «;

Terre de Join

Plateau de Glay



SECTEUR DE GLAY ET DU PLATEAU DES FRERES

SAINT-CLAIR-DU-RHONE-
SECTEUR DE GLAY/ PLATEAL DES
FRERES

document de travail

SAINT-PRIM

- Zone naturelle & préserver

—— Zone humide & préserver

s

s Accés agricole
wonn ©Mur en galets a préserver
@ Parking

(@  Arrét de Bus

CLONAS-SUR-VAREZE

Limite d'urbanisation

— =+ Limite communale
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Principes d’aménagement

- > - - -
- , NS -
- ’ I -

7 - N
T Principes d'aménagement «secteur de Glay»
Parcelle « AH 170 »

' document de travail
s

/,

”

Superficie: 6 300m?

18 logements:
- 6 individuels
- 12 intermédiaires

1 commerce de proximité

Parcelle « AH 450 »:

Superficie: 4 500m?

12 logements:
-habitat collectif

N1 \ / !
Organisation du secteur : Principes de fonctionnement :
| " Habitat individuel 7 Espaces publics 3 aménager weeeee Rez-dechaussée destiné 3 accueillir un
" " ou a requalifier commerce de proximité
| Stationnement
! ‘ - i w3 Accés routier a créer
Zone d'habitat collectif
D Habitat intermeédiaire ' | cone «©
—c w—)  ACCes a préserver
Stationnement possible réservé r | Périmétre des secteurs de projet

8 la clientéle du Rez-de-Chaussée de commerce === = sssss)p Modes doux




Secteur Terre de Join

Secteur situé a proximité directe du centre-
ville, des commerces et des services de
proximité et équipements publics (jouxte
I’école publique du village)

Tenement d’une surface d’environ 4 ha en
partie cultivée

Aucun risque naturel sur le secteur

Risques technologiques : zone d’aléa faible
du PPRT, ligne Haute tension traversant la

limite Sud du tenement.

Présence d’une zone archéologique
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Secteur Terre de Join

- Gendarmerie

- Ecole
- Lotissement «Plein soleil »

:’ Périmeétre de | ‘étude
oy ACCES

Cheminement piéton
- Chemin agricole

Etablissement pour
- personnes agées

Maraichage

- Vergers

ERSTICE

UREA'\IS”E CONSEIL ENGUALITE ENVIRONNEMENTALE

Superficie: 3,4 ha

Equivalent
logement : 120

Projet de
«résidence séniors»




Secteur Terre de Join

INJERSTICE

JREAEEHE I S008I o 0L Ehuitierihe alk




Secteur Terre de Join

_t = B

* Programme : Création d’environ 120
logements mixtes : individuels,
intermédiaires, collectifs ; accession /
location ...

e (Création d’espaces collectifs de proximité:
espace vert, aire de jeux, jardin partagé...

e Création de liaisons douces pour rejoindre
le village, notamment |'école

e Création d’un acces voiture par I'avenue du
Général Delfosse ou encore la route de
Saint Prim (pas de nouvel acces direct sur la
départementale)

e Une urbanisation d’ensemble

* Une urbanisation en plusieurs phases

=\
Principes d’aménagement
Secteur «Terre de Joinn
I Phase 1
F A
=
‘A

- 9 ﬂ‘ “
. '-. 3 <
I} } 3 e
g 2 ' S M
( g = .
P / e —anril “;- ;2' |
ooy . :-'. :
o=x s lh _‘.'7 .
............... = =T ¢ u
gEeaRTRs 8700 m2 i }".
D Wt Neeeet r'%
\ £ Es | -
“
\ ke
| o= Pérmitre de lorientation d'aménagoment et de '\Q\'\‘ Espace collectd de prosimitd (emplacoment & défine
| esd PORamMmation BNNE 0 ropdration) : placete, espce vert, sire de jeu,

..... > Malllage routher interne
Zone dimplantation des logements sséniorss

- Liaison pedtonme § oréer

, Zoeve mixte dmplantation: logements . .
indridiets s, & & ik o= Ligne haute tension

ou collectifs

Sectour de précaution vis 3 vis de la fgne haute tension

ol L delog e o Traitemnent de b limite avec Fespace agricole

y Chemin agricole exivtant ~
Zooe agrcole 3 proserver *



Secteur Chante-perdrix
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Secteur Chante-perdrix

«__t  Périmétre de lorientation
d'aménagement et de programmation|

te=-P» Desserto routiére
O Liaison pi¢tonne

Chemin agricole existant & maintenir

e Secteur situé sur le
coteau

* Accés via le chemin de
Chante-perdrix

e Superficie: 6 800 m2

* Programme :
20 logements
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Polariser le développement futur
autour des pdles de vie et maitriser le

développement urbain des hameaux
Renforcer ls contrabeé du bourg ot
(@ e

Répondre aux besoins en logements en préservant

O2. REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT EN  “owitéducdedeve
PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE

D Maintenir ks haenesux dans leur
enveloppe actuelle

Aoy Limiter Purbanisation sur les
coteaux

00 Maintenir les coupures
o ;

-

‘\
W
: s

g T

o o

.

LS AOCHES DF CONDMIED g
Diversifier 'habitat

Diversfier loffre d habitst dans
s opdrations ridxtes

Reéparte de mankére équikbirde
l'offre nouvelle de logements
locatifs socksux

o

< Répondre aux besoins d’équipements publics ou d’intérét
collectif

Nipsite ats hacoles d¥eio
J publics 0w d'intérét collectif

/7 Réamérager b place Charles de
S/ Gaulle et vet abords

Ay Crber do rouvesus dqupements

e Maintenir un bon niveau d’équipements publics et \ ’
d’intérét collectif sur la commune : A0mw:
- création d’un pdle médical a Varambon N

- création d’un pole petite enfance en centre bourg, i
-aménagement de la chapelle de Glay en salle i ionees

@ Conforter be epdle gares

5] Condonar 'cMre de traniport en
commun (TPR+ TAD)

©  Sécurtier lNntersection

municipale,
- réfléchir a une résidence séniors...

i Rerdorcer las lasons douces

l Franchissernent de ks vose de
chemin de fer

e Requalifier les espaces publics du centre autour de la
place Charles de Gaulle

e Maintenir |'attractivité de la zone de sport et de loisirs R G PV
de Varambon (remise en état du parcours de santé) N

e Rendre le Rhdne plus accessible a I'ensemble des Saint-
Clairois

* Poursuivre le développement des chemins de ~ .

randonnées 7 \
A x
m“.mﬂu"b

RS
AN e

CLONAS SUR VAREZY

Espace urbanisé B Rhoew ot ses affuenty
e floute dépanementale
Erpace ol
! b v Voithe secondalre
LR | Espaceboisé “=+> Voie de chemin de fer
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Polariser le développement futur

autour des pdles de vie et maitriser e

développement urbain des hameaux
Renforcer ls contrabeé du bourg ot
de Glay

D Maintensi bes haeneoux dans beur
enveloppe actielle

Aoy Limiter Purbanisation sur les
coteaux

000 Maintenir les coupures

T dwhbansation
Diversifier I'habitat

Diversfier loffre d habitst dans
s Cpdrations frdeies

Réparte de mankére équilbirde
l'offre nouvelle de logements
locatifs socksux

Répondre aux besoins en logements en préservant

2. REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT EN  laqualité du cadre de vie
PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE

S Apaiser les déplacements

* Lelong de la RD4 : Pistes cyclable vers le college de Saint
Maurice, requalification de I'axe par des aménagements \
plus urbains moins routiers, stationnement minute %
devant les commerces, revoir le statut de I'avenue '_5.
Berthelot et du pont de Prailles en cas de '
développement industriel ...

Ré, A &

L .u‘ ‘1 v

/ publics 0w d'intérét collectif

7, Réamdrager ls place Charles de
Sl Gaulle et ves abardy

Ay Crber do rouvesus dqupements

Mairteni Fattractivité de la 2one
de sport/ loisir de Varambon

Apaiser les déplacements
@ Conforter le spdle gares

') Confortar I'clre de tramport en
commun (TPR+ TAD)

©  Sécurtier lNntersection

» Favoriser |'acces a la gare en modes doux et favoriser le
co-voiturage

i Rerdorcer les lasons douces

I Franchissernent de b vole de
chemin de fer

e Valoriser la desserte du TPR

e Prévoir dans les opérations des liaisons piétonnes vers < ¢
les équipements publics notamment vers les écoles )

e Compléter le réseau « modes doux »

e Eviter 'urbanisation dans les secteurs difficiles d’acces
(les coteaux notamment) -

..

e Permettre une liaison le long du Rhdne afin de relier la m.‘..,.m..:h : g
commune de Saint-Clair du Rhéne aux communes des N ‘1_1;\ S
Roches de Condrieu et a Saint Alban du Rhéne. z '

CLONAS SUS VAREDY

20




ORIENTATION N°3

« Conforter I’économie locale et maintenir I’attractivité du territoire
pour les entreprises »



O3.CONFORTER L’ECONOMIE LOCALE ET
MAINTENIR L’ATTRACTIVITE DU
TERRITOIRE POUR LES ENTREPRISES

Conforter I'économie locale et maintenir l'attractivité du
territoire

< Préserver les espaces économiques dédiés a I’accueil
d’activités industrielles et artisanales tout en
maitrisant leur développement

* Maitriser le développement du site industriel et
encadrer son extension au Sud

* Maintenir une zone tampon au Nord du site
industriel et la valoriser paysagerement et
écologiquement

* Maintenir I'activité économique a I’'Ouest de la RD4

» Stopper I'extension de la zone Bramafan dans le
corridor écologique du Saluant

¢ Renforcer la mixité de la zone de Varambon

* Permettre aux entreprises implantées dans la
commune de se développer

* Autoriser I'accueil d’activités économiques sur
I’ensemble du territoire en veillant a limiter les
nuisances pour le voisinage
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LES POCTES DF COMOAN U

IN—WHMWWI
Foccuell d'activités industrielles et artisanales tou!

on leur PP
DM«*W@MW
et encadrer son extension au Sud

weevr Limite intangible & Furbanisation des 2ones

bosid dactivités

- Maintenk un espace tampon entre la zone
T ndustrietie et la zone résidentielle

Vi Pré la wlle des bords du
Fhone

" Nouvelle zone que (potit art
Préserver un équilibre et une diversité de l'offre
commerciabe

Maitriser ke développernent de la grande
- distribution et sa cohérence avec le maintien
dun ths de comerces et de services de

proximitd

F Fenp o otde
dans un ¢ autour du

pdle existant

de Varambon (maison de santé).

Dé lear Factivitd aari de
¥ r de

mmuu-' &

[] de ta plaine et du platesu entre la valiée
de la Varéze et b village

fr  Skges dexploitation agricole

s Maintenir les accks aux terves agricoles

Préserver les activités é istiq

Camping A mainteni

SAMT P
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CLOMAS SUN VARE Y

IN/ERSTICE i Lrrree de

0 Espace boisé

B Rhéne et wes affiuents
w—t  Route départernentale
= Voirie secondasine

Ao Voie de chemin de fer

Espace urbanisd
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0O3. CONFORTER L’ECONOMIE LOCALE ET
MAINTENIR L’ATTRACTIVITE DU

TERRITOIRE POUR LES ENTREPRISES

Conforter l'économie locale et maintenir I'attractivité du
territoire

S Préserver un équilibre et une diversité de [I'offre
commerciale

* Maitriser le développement de la grande
distribution et sa cohérence avec le maintien d’un
tissu de commerces et de services de proximité

e Favoriser l'implantation de commerces et de
services dans un périmetre resserré autour du poéle
existant en lien avec la requalification de la place
Charles de Gaulle

e Offrir de nouveaux services a la population dans les

polarités secondaires : les secteurs de Glay
(commerce de proximité) et de Varambon (pdle
médical)
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[Préserver ies espaces économiques dédis &

F'accuell d'activités industrielles et artisanales tout

on lewr développ.

l‘:] Maltriser de développerment du site industried
et encadies won extention s Sud

woeve Limite intangitde & Narbanisation des 2ones

L dactivités

- Maintenir un espace tampon entre b 2one

™ industrielie etla PRI

o, Préserver ks continuité naturelle des bords du
Réne

E N e zone & dque (petit arti
Présecver un équilibre ot une diversits de l'offre
commerciale

d'un B do comarces et de senvices de
proximité

Faveelser l'mp ion de etde
Em«mmmmtmudu
pdle existamt

deVarambon (maison de santé).
P Factiviseé agricod P de
l'économie locale

1a I gricol "
[[] de 1a piaine et du plateau entre la vaikée

de laVardze et le vilage

T Seges dexploitation agricole

- Mainterie bt acobt aux terres agricokes

Préserver les activités économiq ristiq
Camping & maintens
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CLONAS SUIR VAN 3

Espace urbanisé B Rhine et set affuents

—  Route départernentale
Espace agncole — .

00 Espace bond Ao Voie de chemin de fer



y Conforter I'économie locale et maintenir I'attractivité du
0O3. CONFORTER L’ECONOMIE LOCALE ET territoire
MAINTENIR L’ATTRACTIVITE DU
TERRITOIRE POUR LES ENTREPRISES

leur dé
-0 eur

Dm«mwmmmu
et encadver son extension ay Sid

L, Limite intangible & Furbaresation des zones
Fansas® dacevités
w Mainteni un espace tampon entre ks zone
" industriele of la zone rsidentiel
via Pré la tle des bords du
Rhdne
|| Nouvelle zone économique (petit artisanat]

Préserver un équilibre et une diversité de l'offre
commerciale

< Pérenniser I'activité agricole

* Maintenir I'espace agricole stratégique de la plaine

et du plateau entre la vallée de la Vareze et le
village

- ditrdution et s cohdrence avec e mantien
@'un tissu de comerces et de services de
proximisé

Favonser lmplantation de commerces et de
m setvices dans un pirimtre resseré autour du
pdle existant
Apporter de nouvesux serices dans les
@ secteurs de Glay (comenerce de proximits) et
deVarambon (maison de santé).

P Factivité agricole, comp de
Féconomie locale

* Agrandir cet espace en redonnant a I'agriculture des
terres gelées pour I'activité industrielle

] e ta plaine et du piteau entre La valiée
de fa Vaséze et le village
©F | siges desplonation sgrcole

wed Maintenir les accbs aux terres agricoles
Préserver les activités ¢ i risti

Camping A maintenir

* Vigilance quant a la présence de sols pollués dans
les terres agricoles

e Limiter au maximum les conflits d’'usage (traitement
phyto notamment) en préservant voire en
aménageant des limites claires entre les espaces de
cultures et les espaces résidentiels

SAUNT PR

&

* Maintenir les acces aux terres agricoles

< Préserver les activités économiques touristiques

CLOMAS SUR VAN 2%

e Situé a proximité de la Vareze, en partie inondable,
le camping « Le Daxia » est maintenu dans ses
limites actuelles sans extension. Cet équipement

" exposé au débordement de la Varéze dans le passé,
est vulnérable a une crue centennale. NTERSTIC N

SAINT ALBAN DU BRONE
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ORIENTATION N°4

« Préserver les richesses naturelles, patrimoniale et paysageres »
I 4 4 4 4 e



O4. PRESERVER LES RICHESSES NATURELLES,
PATRIMONIALES ET PAYSAGERES DU
TERRITOIRE

Protéger les sites naturels les plus sensibles
at les plus remarquables
= Zone naturelle des bords du Rhéoe &
mairterw durablernent
P Pelouses séches & préserver
. Protéger les espaces boesés (ripisylve.
bosement du coteau.)
..... Protéger les bois de b Madone, du

.....

""" platesu des fréves et de Buneux

Préserver les richesses naturelles, patrimoniales et
paysageéres du territoire

< Protéger les sites naturels les plus sensibles et les plus
remarquables

e Préserver au maximum la naturalité des bords du
Rhone

* Préserver les milieux et les habitas remarquables : les
zones humides et les pelouses seches

* Protéger les espaces boisés (ripisylve, boisement du
coteau...)

* Valoriser les trois bois principaux de la commune : le
bois des Freres, le bois de la Madonne et « bois de

Burieux »

* Lutter contre les espéces envahissantes notamment
la renouée du Japon / Ambroisie

26

Garantir o lité écologique du

territoire

=~ Préserver les comidors écologiques de la

U Varkze et du Saluant

| Armliorer la qualag des cours deau et des
zones humides

e Protéges e réseay de hales
Préserver identité singuliére des différents

wt v o Créer un ftindraie de valorisation des
berges du Rhéne
- Maottre on valeusr bo sentier du Sahuant
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Créer un itinéraire de promenade e long
P ge laViveze enfien avec Saint Alban du
Rhéoe et Clonas sur Vaseze

= Rernettre en éat le site de la camidre A
la confluence du Saluant et du Rhone
Maintenis les pay les et beur

-

274" Limite paysagére d'urbanesation

Protéger le patrimoine
W Valoriser le petit patrimoire

" 7 Protéger les vestiges archiologiques
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O4. PRESERVER LES RICHESSES NATURELLES,

PATRIMONIALES ET PAYSAGERES DU
TERRITOIRE

Préserver les richesses naturelles, patrimoniales et
paysageres du territoire

< Garantir un bon fonctionnement écologique du
territoire (Assurer le maintien des trames vertes et
bleues)

* Préserver les réservoirs de biodiversité : espaces
naturels, talweg des cours d’eau, combes, les zones
humides, les pelouses séches...

* Protéger les corridors écologiques de la Varéze et
du Saluant

e Conserver le réseau de haies

* Prendre en compte les axes de déplacement de la
faune

S Protéger les ressources en eau et les milieux
aquatiques et améliorer les zones humides existantes

e Améliorer les rejets eaux usées notamment sur le
plateau des fréres (exutoire de la Vareze)

e Conserver ou requalifier autour du Saluant un
espace naturel de qualité
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Protéger les sites naturels les plus sensibles

at les plus remarquables

- Zone naturelle des bords du Rhéne &
mairtens durablement

P Pelouses séches & préserver

. Protéger les espaces botsés (ripivylve.
bosement du coteau.)

,,,,, Protéger les bois de s Madone, du

.....

""" platesu des fréves et de Buneux

Garsntiz la foncts lieé dcologiaue du

territoire

(00 Préserver les comdors écologiques de ks

= Varieze et du Saluant

| Amvéfiorer la qualag des cours deau et des
zones humides

e Protéges le réseay de hales

Préserver lidentité singuliére des différents

jensembles paysagers

wt v o Créerun ftindraie de valorisation des
berges du Rhéne

PP chmhmww
exrtant
Créer un itinéraire de promenade le long

P e la Varize en lien avec Ssint Alban du
Rhéne et Clonas sur Vaseze

== Rernettre en éat le site de la camidre &
la confluence du Saluant et du Rhone
les ot beur

Maintank los paysages ag
mosaique de culture

- Protéger les espaces agncoles
Présarver bo coteau de I'urbanisation
244" Limite paysagéee d'urbanesation

D Protéger le

patrimoine
W Valoriser le petit patrimoire
=" Protéger les vestiges archéologiques

SAINT PRI

CLONAS SUR VAR T

Espace urbarsé B Fhéne et ses afffents
£ )\ = Route départementale

Ic ~—  Voirle secondaire
U Espoceboisé  4ueib Vote de chemin de for




< Préserver l'identité singuliere des différents ensembles paysagers

O Valoriser la présence de I’eau

* Favoriser la reconquéte des berges du Rhone
e Créer un itinéraire de promenade le long de la Vareze en lien avec Saint Alban du Rhone et Clonas sur Vareze

O Maintenir les paysages agricoles et leur mosaique de culture

e Limiter la consommation d’espaces agricoles
* Permettre le maintien des sieges d’exploitation

O Préserver le coteau de toute urbanisation en fixant une limite paysagere d’urbanisation
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O4. PRESERVER LES RICHESSES NATURELLES,
PATRIMONIALES ET PAYSAGERES DU
TERRITOIRE

S Protéger le patrimoine

* Protéger les vestiges archéologiques de la
commune

* Valoriser le petit patrimoine communal :
patrimoine civil (école, mairie,...); patrimoine
religieux (madone, églises, croix); patrimoine
remarqguable (maison de batelier, corps de ferme,

)
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MERCI DE VOTRE ATTENTION



